QITECH

INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR PARA ALTERAGAO DO
REGULAMENTO DO
CF3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 41.325.993/0001-59

Pelo presente instrumento particular,

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
por agcdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 1.355, 5° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-919, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob n.° 62.285.390/0001-40,
devidamente autorizada e habilitada pela CVM a administrar carteiras de valores
mobiliarios pelo Ato Declaratério CVM n.° 1.498, de 28 de agosto de 1990, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) do CF3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ sob o n°® 41.325.993/0001-59 (“Fundo”), constituido sob a forma de condominio
fechado de natureza especial, nos termos da legislacao e regulamentagao aplicaveis e
de seu regulamento (“Regulamento”).

Considerando a edicao da Resolugao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, e
respectivo Anexo Normativo lll, conforme alterados (‘RCVM 175”), a qual passou a
regular a constituicao, a administragao, o funcionamento e a divulgagao de informagées
dos fundos de investimento imobiliarios, revogando, dentre outras normas, a Instrugao
da CVM n°® 472, de 17 de dezembro de 2001 (“ICVM 472”), a Administradora e Gestora,
qualificados no regulamento do Fundo, que passam a ser considerados como
“Prestadores de Servigos Essenciais”, nos termos da RCVM 175, com fulcro no artigo
52, inciso |, e artigo 135, ambos da RCVM 175, "), e do item “1.9 - Adequacgéo dos fundos
por ato unilateral versus assembleia” do  Oficio-Circular-Conjunto  n°
1/2023/CVM/SIN/SSE, publicado em 11 de abril de 2023, e diante dos esclarecimentos
regulatérios publicados pela CVM, e do aprimoramento do conhecimento e das
discussbes dos participantes do mercado de capitais brasileiro, RESOLVE:

(i) APROVAR a alteragédo do Regulamento do Fundo, adaptando este nos termos
da RCVM 175 e Anexo Normativo lll, e das demais disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis, o qual passara a viger com a redagao constante no
Anexo | ao presente instrumento (“Regulamento”), incluindo, sem limitagéo, (a)
a forma de comunicagao que sera utilizada pelo administrador, em conformidade
com o disposto no artigo 12 da Resolugao CVM 175/22; (b) segregacgao de taxas
de administragcdo e gestdo e inclusdo do descritivo sobre a taxa maxima de
distribuicao; (c) adaptagao redacional sobre a nova estrutura de fundo, classes
e subclasses; (d) adaptagao da lista de encargos do fundo, em linha com RCVM
175; (e) a ratificagdo de que a responsabilidade dos cotistas sera ilimitada,
observado que tal responsabilidade, para além das cotas ja integralizadas,
incidira exclusivamente nas hipoteses em que o Fundo apresente patrimdnio
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liquido negativo decorrente de obrigagdes legais ou contratuais nao relacionadas
aos ativos-alvo qualificados como imdveis ou empreendimentos imobiliarios, nos
termos do art. 40 do Anexo Normativo Ill da RCVM n° 175 e do Oficio-Circular
n® 2/2025/CVM/SSE; (f) atualizacdo normativa no inteiro teor do Regulamento; e
(g) demais adaptacées a Resolugao CVM 175/22, no que for aplicavel.

As deliberacdes constantes neste instrumento passarao a vigorar a partir de 26/06/2025,
data de divulgacao na CVM.

Os termos e expressoes indicados em letra maiuscula neste instrumento, no singular ou
no plural, e ndo diversamente definidos no presente instrumento, terdo os significados
a eles atribuidos no Regulamento do Fundo, conforme alterado por este instrumento.

O presente termo podera ser assinado por meio do processo de certificacao
disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, nos
termos da Medida Provisdria n° 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil,
sendo essa forma de celebracdo deste ato em meio eletrbénico, digital e informatico
reconhecida como valida e plenamente eficaz.

Sao Paulo, 26 de junho de 2025.

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora
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GLOSSARIO DOS PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES

Defini¢des. Os termos e expressoes utilizados neste Regulamento, quando iniciados por letra
maiuscula, tém o significado a eles atribuidos no Glossario abaixo.

Além disso, (i) sempre que exigido pelo contexto, as defini¢des contidas neste Regulamento
aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e
vice-versa; (i) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracbes, substituicbes, consolidagbes e respectivas complementagdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente; (iii) referéncias a disposicdes legais serdo
interpretadas como referéncias as respectivas disposi¢cdes conforme alteradas, estendidas,
consolidadas ou reformuladas; (iv) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste
Regulamento, referéncias a clausulas ou anexos aplicam-se a clausulas e anexos deste
Regulamento; e (v) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores,
representantes e cessionarios autorizados.

"Administradora” A SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de

administragado de carteiras de valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratorio n® 1.498, de 28 de agosto
de 1990, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de Séo Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1355
— 5° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
62.285.390/0001-40, ou sua sucessora a qualquer
titulo.

“Anexo da Classe” Anexo I - Descritivo da Classe Unica do CF3 Fundo de

Investimento Imobiliario, no qual constam as regras
especificas aplicaveis a Classe.

“Assembleia de Cotistas” Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial

de Cotistas, sem distingao.
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“Assembleia Especial de

Cotistas”

“Assembleia Geral de Cotistas”

"Ativos”

“QOutros Ativos”

Ativos Imobiliarios

“Auditor Independente”
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Assembleia de Cotistas para a qual sdo convocados
somente os Cotistas da Classe.

Assembleia para a qual sdao convocados todos os
Cotistas do Fundo

Ativos Imobiliarios, Outros Ativos, garantias, juros e
disponibilidade de titularidade da Classe e, portanto,
do Fundo, considerados em conjunto.

Ativos de uma das seguintes modalidades: (a) titulos
publicos federais, (b) operacbes compromissadas
com lastro em titulos publicos federais, (c) fundos de
investimento que invistam preponderantemente em
titulos publicos federais.

(a) Ativos prontos, localizados dentro do territério da
Republica Federativa do Brasil, para
desenvolvimento, reforma ou retrofit, dentre os quais
(i) lajes corporativas e salas comerciais, (i)
apartamentos e casas residenciais, (iii) terrenos, (vi)
edificios comerciais e residenciais, (v) galpdes, (vi)
condominios residenciais, comerciais e logisticos, (vii)
imoveis rurais, com finalidade de desenvolvimento
imobiliarios, (b) quotas ou a¢des de sociedades de
proposito especifico — SPEs Imobiliarias, (c) Flls que
invistam nos ativos listados acima, (d) acdes listadas
em bolsa de empresas que atuam no setor
imobiliario, (e) debéntures imobiliarias, (f) CRL (g)
LCI, ou (h) LH.

Instituicdo que devera ser contratada pela
Administradora, em nome do Fundo, para prestar
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"BACEN"

“Boletim de Subscricdo”

Capital Comprometido de um

Cotista

"Capital Comprometido”

“Classe”

CMN

"CNPJ/MFE"
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servicos de auditoria independente dos documentos
contabeis do Fundo e da Classe, conforme aplicavel.

O Banco Central do Brasil.

Boletim de Subscricdo de Cotas firmado pelos
Cotistas quando da subscricdo de Cotas do Fundo
e/ou da Classe de sua respectiva emissao, podendo
ser dispensado ou substituido para os casos
indicados na Resolucao CVM n° 27, de 8 de abril de
2021.

Valor total que um investidor, nos termos de cada
Compromisso de Investimento, tenha se obrigado a
aportar em recursos na Classe, mediante uma ou
mais subscri¢des e integralizacbes de Cotas.

Valor agregado dos Compromissos de Investimento
de todos os Cotistas, ou seja, a soma de todos os
valores que os Cotistas se comprometeram a aportar
na Classe, mediante uma ou mais subscricdes e
integralizagdes de Cotas.

Classe Unica de Cotas, constituida sob a forma de
condominio fechado, conforme regras especificas
dispostas no respectivo Anexo da Classe.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda.
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"Codigo ANBIMA”

“"Compromisso

de

Investimento”

“"Condicdes de Agquisicao”

“Conta da Classe”

"Conta do Fundo”

"Cotista”

"CVYM"
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Cdédigo ANBIMA de |Gestdo e Administracdo de
Recursos de Terceiros.

Instrumento  Particular de Compromisso de
Investimento” assinado pelo Fundo, representado
pela Administradora, bem como por 02 (duas)
testemunhas, e por cada Cotista do Fundo e da
Classe que assim se compromete a integralizar Cotas
referentes a sua respectiva emissdo de Cotas do
Classe sempre que houver chamadas para tanto por
parte da Administradora.”

Condigdes previstas no Capitulo 8 do Regulamento e
detalhadas no Anexo da Classe, a serem verificados
pela Gestora no momento de cada aquisi¢cao de Ativo
Imobiliario.

Conta corrente de titularidade da Classe mantida
junto a Administradora, utilizada para movimentacao
dos recursos da Classe, inclusive para pagamento dos
encargos da Classe.

Conta corrente de titularidade do Fundo mantida
junto a Administradora, utilizada para movimentagao
dos recursos do Fundo, inclusive para pagamento
dos encargos do Fundo.

Cotas de emissao da Classe, sem distincao.

Titular de Cotas, sem distingao.

Comisséo de Valores Mobiliarios.
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“Dia Util"

“Evento”

“"Fundo”

Ilmu

“Gestora”

"1GP-M"

“Instrucao CVM n° 516/11"
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Qualquer dia que ndo seja um sabado, domingo ou
feriado nacional, no Estado de Sdo Paulo, ou na
Cidade de Sédo Paulo, ou em dias em que, por
qualquer motivo, ndo houver funcionamento na B3.

Qualquer um dos eventos dispostos na Clausula 6.3.2
do Anexo da Classe.

O CF3 Fundo de Investimento Imobiliario, incluindo
sua Classe.

Fundo de investimento Imobiliario constituido na
forma prevista na Res. CVM 175.

CATUAI GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade
com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 21° andar,
conjunto 2103, sala 07, Jardim Paulistano, CEP 01452-
001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 29.976.481/0001-
57, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério da CVM n° 16.525, de 06 de agosto de
2018.

indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas, ou outro indice que venha
a substitui-lo.

Instrucao CVM n° 516, de 30 de dezembro de 2011,
que dispbe sobre a elaboragdo e divulgacao das
demonstragdes financeiras dos FII.
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“Instrumento de Aquisicdo”

“Investidores Profissionais”

“Investidores Qualificados”

"IPCA”"

“Laudo de Avaliacao”

“Lei n° 8.668/1993"

“QOutros Ativos”
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Instrumento que formaliza a transferéncia de
determinado Ativo Imobiliario, podendo ser
representado por todo e qualquer instrumento,
celebrado entre o Fundo ou a Classe e terceiros que
estejam alienando, cedendo ou de qualquer forma
negociando tal Ativo Imobiliario.

Investidores que se enquadrem no conceito de
investidor profissional, conforme definido na
Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

Investidores que se enquadrem no conceito de
investidor qualificado, conforme definido na
Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica.

Laudo de avaliagdo que sera elaborado por empresa
especializada e independente responsavel por
realizar as avaliagbes dos imdveis integrantes da
carteira da Classe previstas neste Regulamento e/ou
na regulamentacao aplicavel, de acordo com o Anexo
Il da Res. CVM 175.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde
sobre a constituicao e o regime tributario dos FII e da
outras providéncias.

Ativos de uma das seguintes modalidades: (a) titulos
publicos federais, (b) operagdes compromissadas
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“Pessoas Ligadas”

“Patriménio Liquido”

"Patriménio Liguido Negativo”

“Periodo de Desinvestimento”

“Periodo de Investimento”

“Politica de Investimento”

"Prazo de Duracao”

“Prestadores

de

Servicos

Essenciais”
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com lastro em titulos publicos federais, (c) fundos de
investimento que invistam preponderantemente em
titulos publicos federais.

Conceito definido na Clausula 1.1.10.

Valor dos Ativos integrantes da carteira da Classe e,
consequentemente, do Fundo, deduzidas as
exigibilidades, conforme Clausula 10.1.

Patrimdnio Liquido negativo, que ocorrerd sempre
que, contabilmente, o valor do passivo superar o
valor do ativo.

Até 02 (dois) anos subsequentes ao Periodo de
Investimento, podendo ser prorrogado em 1 (um)
ano a exclusivo critério da Gestora e por periodos
adicionais mediante aprovacao da Assembleia Geral
de Cotistas;

Até os 3 (trés) primeiros anos do Prazo de Duragao

Politica de investimento prevista no Capitulo 6 do
Regulamento e detalhada no Anexo da Classe,
Clausula 7.2., a ser observada pela Gestora na gestdo
profissional da Classe e dos Ativos.

Prazo determinado de duragao do Fundo e da Classe,
conforme definicdo constante na Clausula 5.1. do
Regulamento e na Clausula 3.1. do Anexo da Classe.

A Administradora e a Gestora, quando referidas em
conjunto.
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“Primeira Oferta”

"

Regulamento”

“Res. CVM 175"

“Risco de Capital”

"ﬂ"

“Taxa de Administracao”
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Cotas da primeira emissao, ou seja, até 500.000
(quinhentas mil) Cotas, totalizando até R$
500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais),
observada a quantidade minima de 50.000
(cinquenta mil) Cotas, totalizando o valor minimo de
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
ocorrida antes da alteracdo deste Regulamento e
adaptagao para a Res. CVM 175.

Regulamento do Fundo, compreendendo o Anexo da
Classe.

Resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022, que dispde sobre a constituicdo, o
funcionamento e a divulgacdo de informagdes dos
fundos de investimento, bem como sobre a
prestacao de servigos para os fundos, incluindo todos
0s seus anexos, apéndices e similares para todos os
fins.

Exposicdo da Classe ao risco de seu Patrimbnio
Liquido ficar negativo em decorréncia de aplicagdes
de sua carteira de Ativos.

Sistema de Informacgdes de Créditos do BACEN.

Remuneragdo devida pela Classe e/ou Fundo a
Administradora prevista no Capitulo 3 do
Regulamento e detalhada no Anexo da Classe,
Clausula 6.2.
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“Taxa de Custddia”

"Taxa de Gestdo”

“Taxa Maxima de Distribuicdo”

“Taxa de Performance”
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Remuneragdo devida pela Classe e/ou Fundo ao
Custodiante prevista no Capitulo 3 do Regulamento
e detalhada no Anexo da Classe, Clausula 6.3.

Remunerac¢do devida pelo Fundo a Gestora prevista
no Capitulo 3 do Regulamento e detalhada no Anexo
da Classe, Clausula 6.1.

Remuneragdo maxima devida pelo Fundo aos
distribuidores de Cotas contratados, nos termos do
Anexo da Classe.

Remuneragdo devida pelo Fundo a Gestora prevista
no Capitulo 3 do Regulamento e detalhada no Anexo
da Classe, Clausula 6.3.

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

O CF3 FUNDO DE INVESTIMENTO EM IMOBILIARIO(“Fundo”), é uma comunhéo de recursos,
constituido sob a forma de condominio fechado de natureza especial, disciplinado pela
Resolugdo do n° 175 e Anexo Normativo 1III, e regido por este Regulamento, incluindo seus
Anexo Classe, pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,

conforme o disposto abaixo.

Os termos definidos e expressdes adotadas com iniciais em letras mailusculas no presente
Regulamento, incluindo seu Anexo Classe, terdo o significado a eles atribuido no Glossario a

este Regulamento.

O Fundo é constituido por deliberacdo conjunta dos Prestadores de Servicos Essenciais, os

quais foram os responsaveis pela aprovagdo, no mesmo ato, do Regulamento.
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1. DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS, OBRIGAGOES E
RESPOSABILIDADES
1.1. DA ADMINISTRADORA

1.1.1. A Administradora, observadas as limitacdes estabelecidas neste Regulamento e

nas disposicdes legais e regulamentares pertinentes, tem amplos e gerais poderes para

praticar todos os atos necessarios a administracdo fiduciaria do Fundo, a custédia dos

valores mobiliarios e dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, a controladoria

e a escrituracdo das Cotas, sem prejuizo dos direitos e obrigagdes da Gestora e de terceiros

contratados para prestacao de servigos ao Fundo.

1.

1.2. Incluem-se entre as obriga¢des da Administradora, além das demais previstas nos

artigos 25 e seguintes do Anexo III, da Res. CVM 175:

(@) A partir de recomendacdo e analise da Gestora, aquisicdo de bens e direitos que
comporao o patriméonio do Fundo e da Classe, de acordo com a Politica de Investimento;

(b) controladoria do ativo e do passivo da Classe;

(c) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem: (i) o registro de Cotistas; (ii) o livro de Atas das Assembleias de Cotistas; (iii) o
livro ou lista de presenca de Cotistas; (iv) os pareceres do auditor independente; (v) os
registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio da Classe; e (vi) demais
documentos exigidos pela legislacdo e regulamentacao vigentes;

(d) celebracdo de negdcios juridicos e realizacdo de todas as operagdes necessarias a
execucao da Politica de Investimento, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades da Classe e do
Fundo, conforme aplicavel, em linha com recomendacao da Gestora;

(e) solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao das Cotas no mercado organizado;

(f)  pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislacdo vigente, por
cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentagao aplicavel;

(g) elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais da Classe;

(h) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos
contratados pelo Fundo, sejam os definidos como essenciais ou nao, inclusive os
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contratados pela Gestora, bem como as demais informagdes cadastrais do Fundo e da
Classe;

(i) manter servico de atendimento aos Cotistas, sendo responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamacdes, conforme definido neste
Regulamento;

(j)) monitorar os Eventos;

(k) cumprir as deliberagdes das Assembleia Cotistas;

() contratar o Auditor Independente, nos termos das disposi¢des regulatorias
aplicaveis.

(m) receber dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou valores

atribuidos a Classe de;

(n) manter os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos
custodiados em entidade de custddia autorizada ao exercicio da atividade pela CVM; e

(0) no caso de serinformada sobre a instauracao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdo referida neste Regulamento até o término do
procedimento.

1.1.3. A Administradora pode contratar, em nome do Fundo, os seguintes servi¢os
facultativos:

(a) distribuicdo primaria de cotas;

(b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
analise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;

(c) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da classe de cotas, a exploragao do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos
imoveis e consolidar dados economicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e

(d) formador de mercado para as Cotas.
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1.1.4. A contratagdo de Administradora, Gestora, consultor especializado ou partes
relacionadas a estes para o exercicio da fun¢do de formador de mercado deve ser submetida
a prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas.

1.1.5. Custos ou despesas com a contratacdo de terceiros para os servigos abaixo
relacionados devem ser arcados pela Administradora:

(@) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento
de projetos imobiliarios;

(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos; e

(c) escrituracao de Cotas.

1.1.6. Compete ainda a Administradora, observado o disposto no Regulamento:

(@) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da Classe;

(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrimonio da Classe;

(c) abrir e movimentar contas bancarias;
(d) representar a Classe em juizo e fora dele;

(e) providenciar a averbacao, no cartério de registro de imodveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei n°® 8.668/1993, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(i) nao integram o ativo da Administradora;

(i)  ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora;

(iii)  ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

(iv)  nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;

(vV)  ndo sao passiveis de execucao por quaisquer credores da Administradora,
por mais privilegiados que possam ser; e
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(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(f)  diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(i) a documentagao relativa aos imoveis e as operacdes da Classe; e

(i) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III da Res. CVM
175, quando for o caso;

(g) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(h) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(i) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
Classe.

1.1.7. Como custodiante, compete a Administradora somente receber ordens emitidas
pela Gestora ou por seus representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados
e que estejam diretamente vinculadas as operac¢des da Classe.

1.1.8. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe de Cotas e a
Administradora, Gestora ou consultor especializado dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

1.1.9. As seguintes hipoteses sao exemplos de situacdo de conflito de interesses:

(a) a aquisicdo, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela
classe de cotas, de imovel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas;

(b) a alienagdo, locagao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte a Administradora,
Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

(c) a aquisicdo, pela Classe, de imoével de propriedade de devedores da
Administradora, Gestora ou consultor especializado, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;
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(d) a contratacdo, pela Classe de Cotas, de pessoas ligadas a Administradora ou a
Gestora para prestagdo dos servicos referidos no art. 27 do Anexo Normativo III da Res.
CVM 175, exceto a distribuicdo de Cotas constitutivas do patrimonio inicial da Classe
de Cotas; e

(e) a aquisicdo, pela Classe de Cotas, de valores mobilidrios de emissdao da
Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que
para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do art. 41 do Anexo Normativo III
da Res. CVM 175.

1.1.10. Consideram-se pessoas ligadas:

(@) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, da Gestora ou do especializado, com exce¢ao dos cargos exercidos em
orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora,
Gestora ou do consultor, desde que seus titulares nao exercam funcdes executivas,

ouvida previamente a CVM; e

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas "a” e "b".

1.1.11.  N&o configura situacdo de conflito a aquisicdo, pela Classe, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a Administradora a
Gestora ou ao consultor especializado.

1.1.12. Salvo nas hipoteses previstas na legislacdo e na regulamentacao vigentes, a
Administradora e as empresas a esta ligadas devem transferir ao Fundo qualquer beneficio
ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigao.

1.2. DA GESTORA

1.2.1. A Gestora, observadas as limitacOes estabelecidas neste Regulamento e nas
disposicdes legais e regulamentares pertinentes, tem amplos e gerais poderes para praticar
todos os atos necessarios a gestao profissional dos Ativos integrantes da carteira do Fundo,
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sem prejuizo dos direitos e obrigacdes da Administradora e de terceiros contratados para
prestagao de servi¢os ao Fundo.

1.2.2. Incluem-se entre as obrigagdes e atividades da Gestora, além das demais
previstas na Res. CVM 175:

(a) selecao e planejamento prévio para a aquisicao dos Ativos que compordo o
patrimonio da Classe, de acordo com a Politica de Investimento;

(a) originacao e diligéncia de investimentos em Ativos Imobiliarios;

(b) analise e estruturacao de investimentos em Ativos Imobiliarios e em Outros Ativos
para a Classe;

(c) analise de estratégias de investimento, reinvestimento e/ou de desinvestimento
relacionadas a Ativos Imobiliarios;

(d) execucdo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobiliarios e a
Outros Ativos detidos pela Classe;

(e) representacdo do Fundo e da Classe em leilGes judiciais e extrajudiciais;

(f) assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagdo da
aquisicao e alienacao dos Ativos Imobilidrios e dos Outros Ativos, em nome da Classe;

(g) monitoramento de investimentos da Classe em Ativos Imobiliarios e em Outros
Ativos;

(h) gerenciamento de processos relacionados a securitizagdo de créditos imobiliarios
oriundos de Ativos Imobiliarios da Classe, a ser executada por meio de terceiros
contratados pelo Fundo, conforme o caso;

(i) elaboracdo dos relatérios periddicos contendo, no minimo, detalhamentos
relativos aos ativos e passivos integrantes da carteira da Classe;

(j) envio aos Cotistas os relatorios de que trata o inciso anterior;

(k) apresentacao de propostas de emissdao de novas Cotas, sujeitas a aprovagdo da
Assembleia de Cotistas;

(I) Assessoramento a Administradora em quaisquer questdes relativas aos
investimentos imobiliarios realizados pela Classe, bem como elaboracao de propostas
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de investimento, reinvestimento e propostas de desinvestimento relacionadas a Ativos
Imobiliarios, observadas as disposi¢des e restricdes contidas neste Regulamento;

(m) participagdo nas diligéncias juridicas e técnicas para aquisicdes dos Ativos
Imobilidrios pela Classe, bem como na selegdo, definicdo e acompanhamento dos
prestadores de servigos, tais como escritérios de advocacia e empresas de assessoria
técnica;

(n) recomendagdo de implementacdo de benfeitorias e de reformas visando a
manutencao ou desenvolvimento dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimdnio da
Classe, bem como a otimizacao de seu valor;

(o) celebracdo de contratos com construtoras, gerenciadoras, empreiteiros e
prestadores de servigos que fardo o escopo descrito no item (m) acima e controlar e
supervisionar as atividades destes, fiscalizando os servicos prestados e entregues;

(p) assessoria e participagao, conjuntamente com a Administradora, em todas as
Assembleias de Cotistas;

(q) originar, analisar e recomendar oportunidades de investimento e desinvestimento
para a Classe;

(r) reportar mensalmente, ou quando solicitado pela Administradora, ou quando
ocorréncia de fato relevante relacionado aos Ativos Imobilidrios que compdem o
patrimonio da Classe, ou de mercado local ou internacional que venham afetar
positivamente ou negativamente os investimentos realizados pelo Fundo e pela Classe,
bem como o comportamento dinamico do mercado imobilidrio em relagdo ao Ativos
Imobiliarios que compde o patriménio do Fundo e da Classe; e

(s) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobilidrios e dos Outros
Ativos detidos pelo Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando
maximos esforcos para na forma que entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao
Fundo e a Classe;

(t) fornecer aos Cotistas, conforme conteldo e periodicidade previstos no
Regulamento, atualizacbes periddicas dos estudos e analises que permitam o
acompanhamento dos investimentos realizados, objetivos alcangados, perspectivas de
retorno e identificagdo de possiveis acdes que maximizem o resultado do investimento;
e
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(u) diligenciar para que sejam mantidos atualizados e em perfeita ordem, as suas
expensas, os livros de atas de reunides dos conselhos consultivos, comités técnicos e
de investimentos.

1.2.3. Caso a Gestora contrate parte relacionada a prestador de servigo essencial para
o exercicio da funcdo de formador de mercado, a contratacdo deve ser submetida a
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

1.2.4. Sem prejuizo de outros parametros eventualmente definidos neste Regulamento,
compete a Gestora negociar os Ativos, bem como firmar, quando for o caso e a
regulamentacdo vigente permitir, todo e qualquer contrato ou documento relativo a
negociacao de Ativos, qualquer que seja a sua natureza, representando o Fundo ou a Classe
para essa finalidade.

1.2.5. A Gestora deve encaminhar a Administradora, nos 5 (cinco) Dias Uteis
subsequentes a sua assinatura, uma copia de cada documento que firmar em nome do
Fundo ou da Classe, nos casos em que estiver autorizada a tal ato.

1.2.6. As ordens de compra e venda de Outros Ativos devem sempre ser expedidas pela
Gestora com a identificacdo precisa do Fundo e, da Classe em nome da qual devem ser
executadas.

1.2.7. Salvo nas hipoteses previstas na legislacdo e na regulamentacdo vigentes, a
Gestora e as empresas a esta ligadas devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigdo.

RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

2.1.  Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servi¢os do Fundo e da

Classe respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacdo, por seus proprios

atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacdo vigente, sem prejuizo

do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses expressamente previstas na Res. CVM 175,

bem como naquelas eventualmente previstas neste Regulamento.
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2.2. A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servicos tem como parametros as
obrigacdes previstas na Res. CVM 175 e em regulamentacdes especificas, assim como aquelas
previstas neste Regulamento e no respectivo contrato de prestacao de servicos.

2.3. Sem prejuizo das obrigagdes dispostas na regulamentacdo e na autorregulagéo,
compete ao responsavel pela distribuicdo de Cotas verificar com a maxima diligéncia na sua
selecdo; (i) o perfil adequado do investidor; (ii) atendimento as determina¢des quanto a
prevencao e combate ao crime de lavagem de dinheiro; (iii) adequado esclarecimento quanto
a Classe especifica que o investidor aportara, detalhando entre outros, riscos, taxas e
responsabilidade pelo patriménio negativo.

2.4. Arelagdo contendo a identificagdo dos demais prestadores de servicos do Fundo e da
Classe encontra-se descrita, nos websites dos Prestadores de Servicos Essenciais e no website
da CVM.

3. DA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS (TAXA DE
ADMINISTRACAO E TAXA DE GESTAO)

3.1. O Fundo pagara a Administradora a Taxa de Administracdo e a Gestora a Taxa de
Gestao e, se aplicavel, a Taxa de Performance, as quais serdo calculadas e definidas na forma
descrita no Anexo da Classe.

3.2. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo nao incluem as despesas previstas na
Clausula 11.1 do presente Regulamento, a serem debitadas da Classe pela Administradora,
conforme o caso.

3.3.  Osvalores devidos aos demais prestadores de servico do Fundo e da Classe, a titulo de
remuneracao, correrao: (i) por conta da Classe, caso estejam previstos no rol de encargos
constante da Clausula 11.1 do presente Regulamento; ou (ii) por conta do Prestador de Servigo
Essencial que for responsavel pela contratagdo, caso nao estejam previstos no rol de encargos
constante da Clausula 11.1 do presente Regulamento.

3.4. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo incluem os valores correspondentes as
taxas, remuneracao dos prestadores de servicos e demais encargos incidentes sobre os fundos
investidos, salvo aqueles que (i) tenham suas cotas admitidas a negociacdo em mercado
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organizado e (ii) sejam geridos por partes ndo relacionadas a Gestora, os quais também podem
cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos.

3.5. A Administradora e a Gestora podem estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao e/ou da Taxa de Gestao sejam pagas diretamente pela Classe aos respectivos
prestadores de servi¢o contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Gestdo, conforme o caso.

3.6. Na hipotese de existir acordo de remuneracdo com base na taxa de administracao,
performance ou gestdao, que deve ser paga diretamente pela classe investida a classes
investidoras, nos termos do inciso XVII do art. 117 da Resolucao CVM 175, o valor das
correspondentes parcelas das taxas de administracdo ou gestdo deve ser subtraido e limitado
aos valores destinados pela classe investida ao provisionamento ou pagamento das despesas
com as referidas taxas.

3.7. Evedado que o acordo de remuneracao direta ou indiretamente resulte em desconto,
abatimento ou reducao de taxa de administracao, performance, gestao ou qualquer outra taxa
devida pela classe investidora a investida.

3.8. A Taxa Maxima de Distribuicdo, se aplicavel, devera ser expressa, obrigatoriamente, em
percentual anual do Patriménio Liquido da Classe (base 252 dias).

4. DA FORMA DE CONSTITUICAO DO FUNDO, SUA CLASSE E SUBCLASSES

4.1. O Fundo é constituido na categoria fundo de investimento imobiliario , sob a forma de
condominio de natureza especial fechado, em classe Unica, cujas caracteristicas, tais como, mas
ndo limitadamente publico-alvo, responsabilidades dos Cotistas e regime da Classe, estdo
definidas neste Regulamento e nos Anexos.

4.2. A Classe ndo é dividida em subclasses.
4.3. As Cotas correspondem a fragdes ideais do patriménio da Classe e somente serdo

resgatadas em virtude do término do Prazo de Duracdo do Fundo e da Classe ou em virtude
da liquidagdo do Fundo e da Classe, conforme o caso.
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4.4. As Cotas serao escriturais e mantidas em contas de depdsito em nome dos respectivos
Cotistas. A qualidade de Cotista caracteriza-se pela abertura da conta de depdsito em seu
nome.

5. DO PRAZO DE DURACAO

5.1. O funcionamento do Fundo tera inicio na data de primeira integralizacdo de Cotas. O
Fundo e a Classe terdo prazo de duragdo determinado de 5 (cinco) anos, sendo até 3 (trés)
anos de Periodo de Investimento e até 2 (dois) anos subsequentes de Periodo de
Desinvestimento, podendo ser prorrogado o Periodo de Desinvestimento e, portanto, o prazo
de duracdo do Fundo/da Classe em 1 (um) ano a exclusivo critério da Gestora e sendo
eventuais prorrogacdes adicionais realizadas mediante aprovacao da Assembleia de Cotistas,
podendo ser liquidado também por deliberagdo da Assembleia de Cotistas, em conformidade
com o disposto neste Regulamento.

6. DA POLITICA DE INVESTIMENTO, ENQUADRAMENTO E CONCENTRAGCAO

6.1. A Classe buscara a valorizagdo de suas Cotas, por meio da aplicacao de seus recursos
em conformidade com o descrito no Anexo Classe, Clausulas 7.1 e 7.2.

7. DA ORIGINACAO E AQUISICAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS

7.1. A aquisicao dos Ativos Imobiliarios da Classe observara, no minimo, os procedimentos
descritos a seguir:

(@) A Gestora encaminhard previamente para Administradora as informagdes a
respeito dos Ativos Imobiliarios que pretende adquirir;

(b) a Administradora verificard o atendimento dos Ativos Imobiliarios a Politica de
Investimento, a verificacdo dos limites de concentracao, conforme regras dispostas no
Anexo da Classe;

(c) A Administradora sinalizara a Gestora que as condi¢cdes foram satisfeitas, a Gestora
aprovara a aquisicao dos Ativos, desde que estejam enquadrados a Politica de
Investimento; e
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(d) cumpridas e aprovadas as etapas anteriores, sera realizada a assinatura dos
respectivos Instrumentos de Aquisicao, conforme aplicavel, e o pagamento do preco de
aquisicao pela Administradora, em nome da Classe.

8. DAS VEDAGCOES

8.1. Em complemento as vedacdes descritas na Res. CVM 175, a Administradora e a Gestora
devem observar as vedagdes descritas nas Clausulas a seguir.

(@) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(b) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes da
Classe;

(c) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(d) ressalvada a hipotese de aprovacao em assembleia de cotistas, nos termos do art.
31 deste Anexo Normativo IIl da Res. CVM 175, realizar operagdes da Classe quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre:

(i)  aClasse de Cotas e a Administradora, a Gestora ou o Consultor Especializado;

(i)  a Classe e Cotistas que detenham participacao correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimoénio da Classe;

(iii) aclasse de Cotas e o representante de Cotistas; e
(iv) a Classe e o empreendedor;
(e) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da Classe;

(f) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas neste Regulamento e no Anexo Normativo Il da Res. CVM 175;

(g) realizar operagdes com ac¢des e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢cdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de
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exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e

expressa autorizacao; e

(h) realizar operagdes com derivativos.

8.2. Avedacdo prevista na alinea e da clausula anterior ndo impede a aquisicdo de imdveis
sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimoénio.

8.3. A C(lasse de Cotas pode emprestar titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes
préprias.

8.4. E vedado a qualquer prestador de servicos, essencial ou ndo, receber ou orientar o
recebimento de depdsito em conta corrente que ndo seja a Conta da Classe ou Conta do
Fundo, nos termos dispostos neste Regulamento.

9. DA CLASSE DE COTAS, EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGCAO, DISTRIBUICAO
DE RESULTADOS, AMORTIZAGCAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

9.1. As disposicdes especificas aplicaveis a emissdo, subscricao, integralizagdo, distribuicao
de resultados, amortizacdo e transferéncia de Cotas, bem como a Classe em geral constam no

Anexo Classe.

10. METODOLOGIA DE AVALIAGAO DO PATRIMONIO LIQUIDO, DAS COTAS E DOS
ATIVOS

10.1. O Patrimdnio Liquido equivale ao valor dos Ativos, deduzidas as exigibilidades.

10.2. As Cotas terdo seu valor calculado todo Dia Util, nos termos descritos no Anexo da
Classe.
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10.3. A constatacao de Patrimdnio Liquido Negativo sera considerada Evento, devendo a
Administradora, se for o caso, divulgar tal constatacdo aos Cotistas da respectiva Classe
imediatamente, na forma do Anexo da Classe.

10.4. A apuracdo do valor dos Outros Ativos e Ativos Imobiliarios integrantes da carteira da
Classe é de responsabilidade da Administradora, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a
partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informagdo, de acordo com a
regulamentacao vigente, devendo a Administradora manter sempre contratada instituicao
custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentacao em vigor.

10.5. Os Outros Ativos integrantes da carteira da Classe que sejam negociados em bolsa de
valores ou mercado de balcédo organizado serdao marcados a mercado, nos termos da legislagdo
em vigor e segundo os critérios de precificacdo da Administradora.

10.6. No caso de Ativos Imobilidrios, constituidos por imoveis, o reconhecimento contabil
sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisicao, previamente avaliado pela Administradora,
ou pela Gestora, conforme o caso, ou por empresa especializada.

10.7. ApoOs o reconhecimento inicial, os imoveis para investimento devem ser continuamente
mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrucdgo CVM n° 516/11, apurado no minimo
anualmente por Laudo de Avaliagao.

10.8. Cabera a Gestora, as expensas do Fundo e da Classe, providenciar o laudo de avaliagdo
especificado na clausula 10.4 acima, quando aplicavel, e informar a Administradora.

11. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

11.1. Constituem despesas e encargos do Fundo e da Classe, conforme aplicavel, além da
Taxa de Administracao, de Taxa de Gestao e Taxa de Performance:

(a) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo e/ou da
Classe;
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(b) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de
relatorios e informacgdes periddicas previstas neste Regulamento e na Res. CVM 175;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes
aos Cotistas, ressalvadas as correspondéncias por meio fisico quando permitidas por este
Regulamento e solicitadas pelo proprio Cotista;

(d) honorarios e despesas relativas a contratacdo do Auditor Independente e da
agéncia de classificacdo de risco;

(e) emolumentos e comissdes pagas sobre as operagdes da carteira de Ativos,
incluindo despesas relativas a compra, venda, locacao ou arrendamento dos imdveis que

componham seu patrimonio;

(f)  honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em
razao de defesa dos interesses do Fundo e da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o
valor da condenacgdo imputada, se for o caso;

(g) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os Ativos Imobiliarios
da carteira, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de
seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos
no exercicio de suas respectivas funcdes;

(h) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da

carteira;
(i) despesas com a realizagdo de Assembleias de Cotistas;

(j) despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporagao, cisao, transformacgdo ou
liquidacao da classe;

(k) despesas com liquidacao, registro e custddia de operacdes com Ativos da carteira;

() despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacbes da carteira da
Classe;

(m) distribuicao primaria das Cotas;
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(n) admissao das Cotas a negociacdo em mercado organizado;

(o) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneragao
com base na Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo ou Taxa de Performance, observado
o disposto no art. 99 da Res. CVM 175;

(p) Taxa Maxima de Distribuicdo das Cotas;

(q) despesas relacionadas ao servi¢o de formacao de mercado das Cotas;
(r) taxa maxima de custddia;

(s) despesas relacionadas a contratagdo de consultoria especializada;

(t) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il aIV do art.
27 deste Anexo Normativo IIl da Res CVM 175; e

(u) gastos decorrentes de Laudos de Avaliacdo e demais avaliacbes que sejam
obrigatodrias;

(v) gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes
do patrimonio da Classe; e

(w) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do Anexo
Normativo III da Res. CVM 175.

11.1.1. As despesas com a contratacao de terceiros para os servigos abaixo relacionados
devem ser arcados pela Administradora:

(@) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento
de projetos imobiliarios;

(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos; e

(c) escrituracao de Cotas.

11.2. Os encargos relacionados a admissao das Cotas a negociacdo em mercado organizado
serao arcados pelos subscritores das Cotas que serdo admitidas a negociacao.
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11.3. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo e da Classe correm por
conta do Prestador de Servigo Essencial que as tiver contratado, sem prejuizo do disposto na
Clausula 3.5 deste Regulamento.

12.  ORDEM DE ALOCAGAO DOS RECURSOS

12.1. A partir da data de primeira integralizagdo de Cotas e até a liquidagdo da Classe e do
Fundo, a Administradora obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as
exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

(@) pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;
(b) pagamento de rendimentos aos Cotistas;
(c) pagamento pela aquisicao de bens e direitos para carteira do Fundo; e

(d) formacdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do
Fundo e da Classe, ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas

atividades.

13. ALTERACAO DE REGULAMENTO, ASSEMBLEIA DE COTISTAS, CONVOCACAO,
INSTALACAO E DELIBERACOES

13.1. As alteragdes do Regulamento dependem da prévia aprovacdao da Assembleia de
Cotistas, salvo nas hipdteses previstas na Clausula 13.1.3 deste Regulamento.

13.1.1.  Salvo se aprovadas pela unanimidade dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas, as alteragdes do Regulamento sao eficazes, com relagdo a incorporacao, ciséo,
fusdo ou transformagdo do Fundo ou da Classe, apenas a partir do decurso do prazo para
pagamento do reembolso aos Cotistas, nos termos do §2° do art. 119 da Res. 175 da CVM.

13.1.2. A Administradora deve encaminhar exemplar do novo Regulamento,
consolidando as alteragdes efetuadas, por meio de sistema eletronico disponibilizado pela
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CVM na rede mundial de computadores, na data do inicio da vigéncia das alteracbes
deliberadas em Assembleia de Cotistas.

13.1.3. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da realizacédo de
Assembleia de Cotistas, sempre que tal alteragao:

(@) decorra exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM;

(b) seja necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de prestadores de
servicos do Fundo e/ou da Classe, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina
na rede mundial de computadores e telefone; ou

(c) envolva reducao de taxa devida a prestador de servigos.

13.1.4. As alteracdes referidas nas alineas “(a)” e “(b)" da Clausula 13.1.3 acima devem
ser comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que
tiverem sido implementadas.

13.1.5. A alteracdao referida na alinea “(c)” da Clausula 13.1.3 acima deve ser
imediatamente comunicada aos Cotistas.

13.1.6. A Administradora tem o prazo de até 30 (trinta) dias, salvo determinacdo da CVM
em contrario, para proceder as alteracdes determinadas pela CVM, contado do recebimento
das referidas exigéncias.

13.2. E da competéncia privativa da Assembleia de Cotistas deliberar sobre:
(a) as demonstracdes contabeis na forma da Clausula 0 deste Regulamento;
(b) a substituicdo de quaisquer dos Prestadores de Servi¢o Essenciais;

(c) fusdo, incorporacdo, cisdo (total ou parcial), transformacdo ou a liquidagdo do
Fundo e/ou da Classe, na forma do Capitulo 13 do Anexo da Classe;
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(d) a alteracao do Regulamento, ressalvado o disposto na Clausula 13.1.3 acima e no
art. 52 da Parte Geral da Res. CVM 175

(e) o plano de resolucao de Patriménio Liquido Negativo e/ou o respectivo pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, em caso de Classe com limitacdo de
responsabilidade dos Cotistas, nos termos da Clausula 12 do Anexo da Classe;

(f) a prorrogacao do Prazo de Duracao do Fundo ou da Classe;
(g) a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacgao;

(h) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de
Cotas;

(i) eleicdo e destituicao de representante dos cotistas de que trata o art. 20 do Anexo
Normativo III da Res CVM 175, fixacdo de sua remuneragao, se houver, e aprovacao do
valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(j) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos deste Anexo Normativo III
da Res. CVM 175;

(k) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo, Taxa de
Gestao e Performance; e

(I) emissdo de cotas da Classe.

13.2.1. A assembleia geral anual para deliberar sobre as demonstracdes
contabeis deve ser realizada no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o
encaminhamento das demonstracdes contabeis a CVM, contendo relatério do auditor
independente, e apés no minimo 15 (quinze) dias contados da disponibilizacao das
demonstracdes contabeis auditadas.

13.2.2. A Assembleia de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas pode dispensar
o prazo estabelecido na Clausula Erro! Fonte de referéncia nao encontrada. acima.
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13.2.3. As demonstracOes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de
Cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos Cotistas.

13.3. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser encaminhada a cada Cotista e
disponibilizada nas paginas da Administradora, da Gestora e, se alguma distribuicdo de Cotas
estiver em andamento, nas paginas dos respectivos distribuidores na rede mundial de
computadores.

13.3.1. A convocacao da Assembleia de Cotistas enumerara, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da respectiva Assembleia de
Cotistas.

13.3.2. No caso de participacdo do Cotista por meio de sistema eletronico, a
Administradora enviara todas as informacdes detalhando as regras e os procedimentos para
viabilizar a participacdo e votacdo a distancia, incluindo as informacdes necessarias e
suficientes para acesso e utilizacdo do sistema, assim como se a Assembleia de Cotistas sera
realizada parcial ou exclusivamente de modo eletronico.

13.3.3. As informagdes requeridas na convocagao descritas nesta Clausula 13.4, podem
ser divulgadas de forma resumida, com indicacdo dos enderecos na rede mundial de
computadores em que a informacao completa deve estar disponivel a todos os investidores.

13.3.4. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia da data da divulgacdo do edital de convocacdo, no caso da
Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e (i) com pelo menos 15 (quinze) dias de
antecedéncia da data da divulgacao do edital de convocagdo, no caso da Assembleia Geral
de Cotistas extraordinaria.

13.3.5. Da convocagdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia de Cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a Assembleia de
Cotistas ser realizada parcial ou exclusivamente eletronica.
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13.3.6. O aviso de convocacao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores
em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a
apreciacdo da Assembleia de Cotistas.

13.3.7. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em

assembleias:
(@) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(b) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletronico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que
tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
sejam admitidas a negociacao.

13.3.8. Nas Assembleias de Cotistas, as informagdes de que trata a Clausula 13.4.1
incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso III, deste Anexo Normativo III, sendo
que as informacgdes referidas no art. 36, inciso IV, devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias
apo6s a convocacao dessa assembleia.

13.3.9. A presenca da totalidade dos respectivos Cotistas supre a falta de convocacéo.

13.4. Por ocasiao da Assembleia de Cotistas, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a Administradora, a inclusao de matérias na ordem do dia da assembleia,
que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

13.4.1. O pedido de que trata esta Clausula 13.5 deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 2°
do art. 14 do Anexo Normativo Il da Res. 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagdo da assembleia ordinaria.

13.4.2. O percentual de que trata esta Clausula 13.4 deve ser calculado com base nas
participaces constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da assembleia.
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13.5. Os Prestadores de Servigos Essenciais, o Cotista ou grupo de Cotistas que detenha, no
minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas podem convocar, a qualquer tempo,
Assembleia de Cotistas para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo, da Classe ou
da comunhao de Cotistas.

13.5.1. O pedido de convocacdo pela Gestora ou pelos Cotistas deve ser dirigido a
Administradora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento,
convocar a respectiva Assembleia de Cotistas.

13.5.2. A convocagdo e a realizacao da Assembleia de Cotistas devem ser custeadas pelos
requerentes, salvo se a Assembleia de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

13.6. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

13.7. A Assembleia de Cotistas pode ser realizada:

(@) de modo exclusivamente eletrénico, caso os Cotistas somente possam participar e
votar por meio de comunicacao escrita ou sistema eletrénico; ou

(b) de modo parcialmente eletronico, caso os Cotistas possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distancia por meio de comunicacdo escrita ou sistema
eletronico.

13.7.1. A Assembleia de Cotistas realizada exclusivamente de modo eletrénico é
considerada como ocorrida na sede da Administradora.

13.8. Os Cotistas podem votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, desde que
recebida pela Administradora pelo menos 2 (duas) horas antes do inicio da Assembleia de
Cotistas, observado o disposto neste Regulamento.

13.9. Seraadmitido que as deliberagdes da Assembleia de Cotistas sejam adotadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos Cotistas.
13.9.1. Na hipotese de consulta formal, deve ser concedido aos Cotistas o prazo minimo
de 10 (dez) dias, se a consulta for por meio eletronico, e 15 (quinze) dias se a consulta for
por meio fisico.
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13.10. Para o coOmputo do quérum e manifestacdes de voto na Assembleia de Cotistas, a
Administradora considera a quantidade de votos representativa da participacdo do respectivo
Cotista em relacao ao Fundo e a Classe.

13.11. As deliberagdes serdo tomadas pela maioria do percentual de votos dos presentes a
Assembleia de Cotistas, salvo disposicdo em contrario neste Regulamento.

13.11.1. As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas na clausula 13.2
alineas ("b"), ("d") e ("e"), assim como as matérias previstas nas alineas ("h"), ("j") e ("k")
dependem da aprovacao por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:

(@) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de
cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até 100
(cem) Cotistas.

13.11.2. Os percentuais referidos nesta Clausula 13.2 devem ser determinados com base
no numero de Cotistas indicados no registro de cotistas na data de convocacao da
assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de convocacdo qual serd o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por
quoérum qualificado.

13.12. Somente podem votar na Assembleia Geral ou Especial os Cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacao da assembleia, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos.

13.12.1. O Cotista que se utilizar de procurador deve outorgar mandato com poderes
especificos para a sua representacdo em Assembleia de Cotistas, devendo o procurador
entregar um exemplar do instrumento do mandato a mesa, para sua conferéncia, utilizagdo
e arquivamento pela Administradora.

13.13. N&o podem votar nas Assembleias de Cotistas:
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(@) A Administradora, a Gestora ou os demais prestadores de servicos do Fundo e/ou
da Classe;

(b) os sécios, diretores e empregados do prestador de servicos;
(c) partes relacionadas ao prestador de servigo, seus socios, diretores e empregados;

(d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe ou Subclasse no que
se refere a matéria em votacao; e

(e) Quando aplicavel, o Cotista, na hipdétese de deliberacdo relativa a laudos de
avaliacao de bens de sua propriedade.

13.13.1. Nao se aplicam as vedacdes previstas nesta Clausula 13.13 quando:

(f)  os unicos Cotistas forem, no momento de seu ingresso no Fundo, na Classe ou
Subclasse, conforme o caso, as pessoas mencionadas nas alineas “(a)” a “(e)" da Clausula
13.4 acima; ou

(g) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo ou da
Classe, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria Assembleia de Cotistas
ou constar de permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica,
e arquivada pela Administradora.

13.13.2. Previamente ao inicio das deliberacbes, cabe ao Cotista de que trata a alinea “(e)”
do caput da Clausula 13.13 acima declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do
direito de voto.

13.13.3. Além das hipdteses previstas no caput desta Clausula 13.4, quando todos os
subscritores de Cotas forem conddminos de ativo com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas, estes podem votar na Assembleia de Cotistas que apreciar o laudo
utilizado na avaliacdo do ativo para fins de integralizacdo de Cotas, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404, de 1976.
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13.14. Somente poderdo votar na Assembleia de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de

Cotistas na data da convocagdo da respectiva Assembleia de Cotistas, seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos.

13.14.1. O pedido de representacdo em Assembleia de Cotistas, encaminhado pela
Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, deve
satisfazer os seguintes requisitos:

(@) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(b) facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

(c) serdirigido a todos os Cotistas.

13.14.2. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de
procuracao aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos da
Clausula 13.14.1.

13.14.3. A Administradora que receber a solicitacdo de que trata a clausula 13.14.2 deve
encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragédo, conforme contetddo
e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

13.14.4. Nas hipoteses previstas na clausula 13.14.2, a Administradora pode exigir:
(@) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

13.14.5. E vedado a Administradora:
(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata a clausula 13.14.2;

(b) cobrar pelo fornecimento da relacao de cotistas; e
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(c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades
ou a apresentacao de quaisquer documentos ndo previstos na Clausula 13.14.4.

13.14.6. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Administradora
em nome de Cotistas devem ser arcados pela classe afetada.

13.15. O resumo das decisbes da Assembleia de Cotistas deve ser disponibilizado aos s
Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de realizacdo da Assembleia de Cotistas.

14. DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS E DO EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO

14.1. O Fundo e a Classe devem ter escrituragdo contabil Unica, mas que deverdo ser
segregadas das demonstracdes contabeis da Administradora e da Gestora.

14.2. O exercicio social do Fundo e da Classe deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses,
quando devem ser levantadas as demonstragdes contabeis do Fundo e de sua Classe, relativas
ao mesmo periodo findo.

14.3. A elaboragdo e a divulgacdo das demonstracdes contabeis do Fundo e da Classe serdo
elaboradas na forma da Instru¢do CVM n° 516/11 e demais regras especificas que vierem a ser
editadas pela CVM.

14.4. As demonstraces contabeis do Fundo e de sua Classe serdo conduzidas anualmente
por Auditor Independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam o
exercicio dessa atividade.

14.5. O exercicio social do Fundo e da Classe tem duracao de 1 (um) ano e encerra-se em
dezembro de cada ano.

15. DAS INFORMAGOES OBRIGATORIAS E PERIODICAS

15.1. A Administradora e a Gestora deverdo prestar, na forma e dentro dos prazos
estabelecidos, todas as informacdes obrigatorias e periddicas constantes da Res. CVM n° 175,
sem prejuizo do disposto nas demais disposicdes legais e regulatérias aplicaveis e neste
Regulamento, notadamente na presente Clausula.
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16. DOS FATOS RELEVANTES

16.1. A Administradora é obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou
relacionado ao funcionamento do Fundo ou da Classe ou aos Ativos integrantes da carteira,
assim que dele tiver conhecimento, observado que é responsabilidade dos demais prestadores
de servigos, em especial a Gestora, informar imediatamente a Administradora sobre os fatos
relevantes de que venham a ter conhecimento, respondendo pelos prejuizos que causar na
hipotese de omissao.

16.2. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor
das Cotas ou na decisdao dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter Cotas.

16.3. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da
Classe ou dos Ativos da carteira deve ser:

(@) comunicado a todos os Cotistas;

(b) informado as entidades administradoras de mercados organizados em que as
Cotas estejam admitidas a negociacdo, se for o caso;

(c) divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(d) mantido nas paginas da Administradora e da Gestora e, a0 menos enquanto uma
distribuicdo de Cotas estiver em curso, se for em caso, do distribuidor de Cotas na rede
mundial de computadores.

16.4. Considera-se exemplos de fatos potencialmente relevantes:
(a) alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo, a Classe ou aos Cotistas;
(b) contratacao de formador de mercado e o término da prestagdo desse servico;

(c) contratacdo de agéncia de classificacdo de risco, caso ndo estabelecida no
Regulamento;

(d) mudanca na classificacao de risco atribuida a Classe;
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(e) alteracao da Administradora ou da Gestora do Fundo;

(f) fusao, incorporacao, ciséo ou transformacao da Classe;

(g) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de Cotas;
(h) cancelamento da admissdo das Cotas a negociacao em mercado organizado; e
(i) emissao de Cotas.

(j) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas da Classe;

(k) a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis que sejam
destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe;

(I) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe;

(m) propositura de ac¢do judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira
da Classe; e

(n) a venda ou locacdo dos imdveis destinados a arrendamento ou locacdo, e que
possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe.

16.4.1.  Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe de cotas, nos termos do § 3° do art.
40 deste Anexo Normativo IIl da Res. CVM 175, com excecao das informagdes mencionadas
no item I.7 do Suplemento H quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a
estratégia de investimentos.

16.4.2. Nos casos de classes ndo listadas em mercado organizado de valores mobiliarios
e que sejam, cumulativamente, exclusivas, dedicadas exclusivamente a investidores
profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantenha vinculo familiar ou societario
familiar, a divulgacado das avaliacdes de que trata a Clausula 16.4.1, acima, € facultativa,
devendo, contudo, ser disponibilizada aos Cotistas quando requeridas.
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17. DAS COMUNICAGOES

17.1. As informacbes ou os documentos para os quais esse Regulamento exija
“encaminhamento”, “comunicacao”, “acesso”, “envio”, "divulgagao” ou “disponibilizacao” pela
Administradora serdo disponibilizados aos Cotistas e demais destinatarios especificados neste

Regulamento por meio eletronico, nos termos da Res. CVM 175.

17.2. A obrigagdo prevista na Clausula 17.1 acima sera considerada cumprida pela
Administradora na data em que a informacdo ou documento se tornar acessivel para os
Cotistas.

17.3. O envio de correspondéncias por meio fisico aos Cotistas que fizerem tal solicitacdo a
Administradora estardo sujeitos a cobranca para pagamento de custos relacionados ao envio.
17.4. Nas hipdteses em que este Regulamento exija “atestado”, “ciéncia”, "“manifestacao” ou
“concordancia” dos Cotistas, admite-se que a manifestacdo em questao seja realizada por meio
eletronico, observada as disposicdes do art. 12 da Res. CVM 175.

17.5. Caso ndo seja comunicada a Administradora a atualizacdo do enderego fisico ou
eletronico do Cotista, a Administradora fica exonerada do dever de envio das informacdes e
comunicagdes previstas neste Regulamento e na Res. CVM 175 a partir da primeira
correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecdo do seu endereco declarado.

17.6. A Administradora preservara a correspondéncia devolvida ou seu registro eletronico
enquanto o Cotista ndo efetuar o resgate ou amortizacao total das Cotas de sua titularidade,
sem prejuizo do disposto no art. 130 da Res. CVM 175.

18. DOS FATORES DE RISCO DO FUNDO

18.1. O Fundo esta sujeito a riscos diversos, dentre os quais, exemplificativamente, os
analisados abaixo, além daqueles descritos no Anexo da Classe. Antes de adquirir as Cotas,
todo investidor deve ler cuidadosamente os fatores de risco abaixo descritos no respectivo
Anexo da Classe.
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18.2. As aplicacGes realizadas no Fundo néao tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC, da Administradora ou da Gestora que, em hipdtese alguma, podem ser
responsabilizados por qualquer eventual depreciagdao dos ativos integrantes da carteira da
Classe ou do Fundo.

18.3. A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais néo
sdo 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia
neste momento:

Riscos Macroeconémicos e Regulatorios:

18.3.1. Riscos relacionados a fatores macroeconomicos, politica governamental e
globalizacdo: O Fundo/a Classe desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro,
estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes
mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e
implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado
recente, alteragdes nas taxas de juros, intervengdes no mercado de cambio para evitar
oscilacbes relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas.
Essas politicas, bem como outras condicdes macroecondmicas, podem impactar
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que
possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de precos,
elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo/da Classe e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na
economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado
das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar
nos resultados do Fundo/da Classe. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos
macroecondmicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por
imoveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir
o0 apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito tanto para incorporadora, quando
o Fundo/a Classe utilizasse deste expediente, como para compradores de imoveis; (b)
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aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucao dos
empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos
compradores de iméveis; e (c) alteracSes da politica habitacional que poderia reduzir a
disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou
mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imoveis ou o custo de obras,
com reducao dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

18.3.2. Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado,
nacionais e internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades
dos ativos do Fundo/da Classe, entre outros fatores, com consequentes oscila¢des do valor
das Cotas do Fundo/da Classe, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

18.3.3. Riscos de nao realizacdo do investimento: Ndo ha garantias de que os
investimentos pretendidos pelo Fundo/pela Classe estejam disponiveis no momento e em
quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimento, o que
pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizacdao destes investimentos
a nao realizagdo de investimentos em ativos imobilidrios ou a realizagdo desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo/pela Classe, considerando os
custos e despesas do Fundo/da Classe, dentre os quais a Taxa de Administracdao e a Taxa
de Gestao, podera afetar negativamente os resultados da carteira do Fundo/da Classe e o
valor da Cota.

18.3.4. Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de
prazos: Os FlIs representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados,
ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipotese alguma. Os Cotistas
poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo/da Classe podem passar por periodos de
dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢cdes, a Administradora e a Gestora
poderdo enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patrimonio
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Liquido do Fundo/da Classe. Além disso, existem algumas hipéteses em que a Assembleia
de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo/da Classe e outras hipoteses em que o
resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da
carteira do Fundo/da Classe. Na hipotese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes
da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de Ativos Imobilidrios, que sera entregue
apos a constituicao de condominio sobre tais ativos. Nestas situacdes, os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo/da
Classe.

18.3.5. Riscos atrelados aos ativos investidos: A Administradora e a Gestora
desenvolvem seus melhores esfor¢os na selecao, controle e acompanhamento dos ativos
do Fundo/da Classe. Todavia, a despeito desses esfor¢os, pode ndo ser possivel para a
Administradora e/ou para a Gestora identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos
ativos investidos.

18.3.6. Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem
estar sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento
de juros e principal referentes a tais Outros Ativos. Alteracdes nas condi¢des financeiras dos
emissores dos Outros Ativos ou na percepgao que os investidores tém sobre tais condi¢des,
bem como alteracdes nas condi¢cdes econdmicas e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na
liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo/a Classe podera incorrer em risco de crédito na
liquidacao das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobiliarios que venham a intermediar as opera¢des de compra e venda de Ativos
em nome do Fundo/da Classe. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposi¢do
de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacdes
integrantes da carteira do Fundo/da Classe, o Fundo/a Classe podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

18.3.7. Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a
carteira do Fundo/da Classe ser composta também por participagdes em agdes ou quotas
de sociedades cujo propodsito seja investimentos em direitos reais sobre bens imdveis, a
propriedade de referidas quotas e/ou acdes ndo confere aos Cotistas a propriedade direta
sobre os imdveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situacao, os Cotistas ndo
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poderdo exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou
indiretamente do patriménio do Fundo.

18.3.8. Risco de concentracdao da carteira: O Fundo/a Classe destinara os recursos
captados para a aquisi¢cdo dos Ativos Imobilidrios que integrardo o patriménio do Fundo/da
Classe, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderao
ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o
Fundo possa adquirir outros Ativos Imobiliarios. Independentemente da possibilidade de
aquisicao de diversos Ativos Imobilidrios pelo Fundo/pela Classe, inicialmente, o Fundo/a
Classe adquirira Ativos Imobilidrios derivados de um niimero limitado de empreendimentos
imobiliarios, o que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo/da Classe,
observado o limite de concentragdo estabelecido neste Regulamento. Essa concentragao
podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo/a Classe e aos Cotistas do
Fundo/da Classe, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo/da
Classe dependerdo dos resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

18.3.9. Risco de nido pagamento de rendimentos aos Cotistas: £ possivel que o
Fundo/a Classe ndo possua caixa para a realizacao da distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas por uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato
de os empreendimentos imobiliarios estarem em fase de construcdo; (ii) caréncia no
pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (ii) ndo distribuicdo de dividendos pelas
sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobiliarios objeto de
investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construcao ou a nao
obtencao do financiamento imobiliario pelos compradores.

18.3.10. Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao: A Lei n° 8.668/1993
estabelece que a receita operacional dos Flls é isenta de tributacdo, desde que o Fundo ndo
aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Nos termos da Lei n°® 9.779/99, os FlIs sao
obrigados a distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
apurados segundo o regime de caixa. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou
reducao dos ganhos decorrentes da criacao de novos tributos ou de interpretacdo diversa
da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo ou o
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desenquadramento do Fundo/da Classe as regras de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

18.3.11. Risco regulatério: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
deste Fundo/desta Classe considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situacOes de estresse, podera haver perdas por parte dos investidores em razédo do
dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabougo contratual estabelecido.

18.3.12. Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo/a Classe, na qualidade de
proprietario dos imdveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranga,
indenizac¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras
na manutencdo dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais
despesas ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas do Fundo/da Classe.

- Risco dos Ativos Imobiliarios:

18.3.13. Risco de exposicao associado a locacao e a venda de imoveis: A atuacao do
Fundo/da Classe em atividades do mercado imobiliario pode ser influenciada pela oferta e
procura de bens imoveis em determinadas regides, pela demanda por locagdes dos imoveis
e pelo grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos Ativos Imobiliarios do
Fundo/da Classe, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo
possam ser frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelos Cotistas podem
tornar-se menos lucrativas. A falta de liquidez no mercado imobiliario também pode
prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos Ativos Imobiliarios que
integram o seu patrimonio. Além disso, os bens imoveis podem ser afetados pelas
condi¢des do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de
espacgo para imdveis residenciais, escritorios, lajes corporativas e terrenos em certa regido,
e suas margens de lucros podem ser afetadas. Nestes casos, o Fundo/a Classe podera sofrer
um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderdo ter sua
rentabilidade reduzida.
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18.3.14. Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos aos
titulos ou valores mobiliarios de emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos
relativos aos empreendimentos imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de
remuneracao e bonificacdo podem vir a se frustrar em razao da insolvéncia, faléncia, mau
desempenho operacional do respectivo ativo imobilidrio, ou, ainda, em decorréncia de
outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo/a Classe e os seus Cotistas poderdo
experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de
eliminacdo de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia
decretada ou caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica, a responsabilidade
pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o
valor das Cotas, o que podera resultar em Patrimonio Liquido negativo no Fundo/na Classe.
Os investimentos nos Ativos Imobilidrios envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Nao
ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o
desempenho de cada um dos Ativos Imobiliarios acompanhe o desempenho médio desse
setor. Em funcdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de érgdos publicos de
que pode vir a depender o Fundo/a Classe no desempenho de suas operacdes, ndo ha
qualquer garantia de que o Fundo/a Classe conseguira exercer todos os seus direitos de
sécio ou investidor dos Ativos Imobiliarios, ou como adquirente ou alienante de a¢des ou
outros valores mobiliarios de emissdo de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo/a
Classe consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus
direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar
negativamente a carteira do Fundo/da Classe.

18.3.15. Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacao:
Em que pese ndo ser o objetivo preponderante do Fundo/da Classe, o desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagdo que
define todas as condicBes para dar inicio a venda dos imdveis bem como para concluir a
entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de aprovagdes ou mudangas na
legislagdo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobiliarios
e consequentemente o resultado do Fundo/da Classe.

18.3.16. Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo: A
qualidade de recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de
pagamento dos locatarios. Se houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.



REGULAMENTO DO CF3 FUNDO DE
QI T&CH INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ/MF n° 41.325.993/0001-59 - consolidado em
26 de junho de 2025

o
catual™

Asset Management

18.3.17. Risco de reclamacoes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de imoveis e
no ambito de suas atividades, o Fundo/a Classe e/ou as sociedades investidas poderdo
responder a processos administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente
a rentabilidade do empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo/da Classe.

18.3.18. Risco de despesas extraordinarias: O Fundo/a Classe, como proprietario dos
Ativos Imobiliarios, esta sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo
dos empreendimentos imobiliarios. A alocacao de recursos adicionais poderd impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobilidrio e consequentemente do
Fundo/da Classe.

18.3.19. Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos
Imobiliarios que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo/pela
Classe, como exemplo, contaminacao de terrenos, podas indevidas de vegetacao, vendavais,
inundacbes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na
perda de substancia econdémica de tais ativos imobilidrios situados nas proximidades das
areas atingidas por estes.

18.3.20. Risco de desapropriacdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao,
parcial ou total, dos iméveis de propriedade do Fundo/da Classe, por decisao unilateral do
Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

18.3.21. Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis
que comporao o patrimonio do Fundo/da Classe, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,
nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢bes gerais
das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis ndo segurados,
a Administradora podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo nao segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito
adverso nos resultados operacionais e na condicdo financeira do Fundo/da Classe.
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18.3.22. Riscos de Fraude e Eviccao: A transferéncia dos imoveis para a carteira do
Fundo/da Classe pode ser contestada por credores do vendedor do imével se, em razao da
venda do imovel, o vendedor tornar-se insolvente de forma a ndo conseguir honrar suas
dividas perante tais credores. Nessas hipoteses tais credores podem pleitear o
reconhecimento de fraude contra credores ou fraude a execugdo com o objetivo de anular
a transferéncia do imovel ao Fundo/a Classe. Adicionalmente, a transferéncia de um imovel
pode envolver o risco de eviccdo, se houver terceiros com direitos reais sobre tal imével que
possam impedir sua transferéncia. Também nessas hipdteses a transferéncia do imovel
pode ser anulada por tais terceiros. Portanto, se houver fraude contra credores ou a
execucao ou eviccdo nas transferéncias anteriores do imoével, ou na transferéncia do imével
ao Fundo/a Classe ou do Fundo/da Classe para um terceiro, tais transferéncias poderiam
ser contestadas em juizo pelo prazo decadencial de até 4 (quatro) anos, contados da data
o registro da venda do imével no 6rgdao competente, causando um efeito adverso nos
resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo/da Classe, podendo impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo/da Classe.

18.3.23. Riscos de desvalorizacdao dos Ativos Imobiliarios e condicoes externas: O
valor dos Ativos Imobilidrios esta sujeito a condi¢cdes sobre as quais a Administradora e a
Gestora do Fundo ndo tém controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de
desenvolvimento econdmico e as condi¢des da economia em geral poderdo afetar o
desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobiliarios que integrarao o patriménio
do Fundo/da Classe e, consequentemente, a expectativa de remuneracdo futura dos
investidores. Desta forma, podera haver desvalorizacdo da Cota do Fundo/da Classe, o que
afetara de forma negativa o seu retorno.

18.3.24. Risco de Descontinuidade: A Assembleia de Cotistas podera optar pela
liquidacao antecipada do Fundo/da Classe. Nessa situagao, os Cotistas terao seu horizonte
original de investimento reduzido e podera ndo conseguir reinvestir 0s recursos que
esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneracdo que esperava ser
proporcionada pelo Fundo. O Fundo, a Classe, a Administradora ou a Gestora nao serao
obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade aos Cotistas, a qualquer titulo, em
decorréncia da liquidacdo do Fundo/da Classe.
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- Riscos Referentes a Primeira Emissao:

18.3.25. Risco de conflito de interesses: Os atos que caracterizem situacdes de conflito
de interesses entre o Fundo, a Classe, a Administradora e a Gestor dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada em Assembleia de Cotistas, nos termos da Res. CVM n° 175.
Adicionalmente, o Fundo/a Classe podera contar com prestadores de servico que sejam do
mesmo grupo econOmico. Essa relacdo societaria podera eventualmente acarretar conflito
de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo/a
Classe.

- Risco COVID19:

18.3.26. A Organizacao Mundial de Saude declarou a pandemia do Novo Coronavirus
(COVID-19), em 11 de marco de 2020. Para conter seu avanco, governos ao redor do mundo,
inclusive no Brasil, adotaram, em niveis diferentes, medidas que incluem restricao, total ou
parcialmente, a circulagdo de pessoas, bens e servicos (publicos e privados, inclusive
jurisdicionais, com limitacdo da atividade forense e suspensdo de prazos processuais, e
servicos relativos a cartérios de notas, titulos e documentos e registro de imoveis), bem
como ao desenvolvimento de determinadas atividades econdmicas, inclusive fechamento
de determinados estabelecimentos privados e reparticdes publicas. Adicionalmente, os
governos tém atuado, mais fortemente, em suas economias, inclusive por meio de
regulacdes e disponibilidade de liquidez, em resposta aos impactos econémicos derivados
do avango da pandemia. Esses eventos poderdo ter efeito negativo e significativo sobre a
economia mundial e, em especial, o Brasil, e incluem ou podem incluir: (i) redug@o no nivel
de atividade econdmica; (ii) desvalorizacdo cambial; (iii) aumento do déficit fiscal e reducao
da capacidade da Administracao Publica de realizar investimentos, realizar pagamentos e
contratar servicos ou adquirir bens; (iv) diminuicdo da liquidez disponivel no mercado
internacional e/ou brasileiro; e (v) atrasos em processos judiciais, arbitrais e/ou
administrativos, sobretudo aqueles que ndo sao eletronicos. Nesse cenario, € possivel haver
reducdo ou inexisténcia de demanda pelos ativos investidos direta ou indiretamente pelo
Fundo/pela Classe nos respectivos mercados, devido a iliquidez que |hes é caracteristica, da
auséncia de mercados organizados para sua negociacdo ou precificacdo e/ou de outras
condigdes especificas. Os institutos de caso fortuito, forca maior e teoria da imprevisao, se
adotados pelos agentes econdmicos e reconhecidos por decisdes judiciais, arbitrais e/ou
administrativas, terdo o objetivo de eliminar ou modificar os efeitos do inadimplemento ou
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as condic¢des originais de determinados negdcios juridicos, com frustacdo da expectativa
das contrapartes em receber os valores, bens ou servicos a que fizerem jus, em prazo, preco
e condi¢des originalmente contratados. Considerando que a pandemia do Novo
Coronavirus (COVID-19) tem impacto significativo e adverso nos mercados globais, em
particular no Brasil, é possivel que as contrapartes dos ativos investidos direta ou
indiretamente pelo Fundo/pela Classe venham a alegar a ocorréncia de caso fortuito, forca
maior e teoria da imprevisdo, ou eventos com efeito similar, com o objetivo de suspender,
eliminar, prorrogar ou modificar suas prestacdes, ou mitigar os efeitos de mora e
inadimplemento, inclusive a cobranca de encargos contratuais, em face do Fundo/da Classe.
Se esta alegacao for aceita, total ou parcialmente, por decisbes judiciais, arbitrais e/ou
administrativas, o Fundo/a Classe poderd sofrer alteragdes no conteudo, prazo ou
exigibilidade, das prestacbes contratadas a que fizer jus no ambito dos ativos, em
comparagao com o prazo, o prego e as condi¢des originalmente contratados, ou mesmo a
extingdo destas prestagdes, com impacto significativo e adverso na estratégia do Fundo/da
Classe e, consequentemente, no investimento do Cotista. Assim como ocorre na pandemia
do Novo Coronavirus (COVID-19), na ocorréncia de qualquer outra eventual pandemia, os
riscos acima poderao se concretizar e afetar negativamente o Fundo/a Classe e suas Cotas.

Outros Riscos:

18.3.27. Risco Operacional: Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo/pela Classe
serao administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do
Fundo/da Classe dependerao de uma administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita
a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade
dos Cotistas.

18.3.28. Demais riscos: O Fundo/a Classe também podera estar sujeito a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes,
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais.
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19.  DAS DISPOSICOES GERAIS E DO FORO

19.1. Sado partes integrantes e indissociaveis do presente Regulamento os Anexos e
respectivos Suplementos, se houver.

19.1.1. Em caso de conflto entre o Regulamento e os Anexos, prevalecera o
Regulamento.

19.1.2. Em caso de conflito entre qualquer Suplemento e os Anexos, prevalecerdo os
Anexos.

19.2. Os prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servicos do Fundo
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacao, por seus préprios atos e
omissGes contrarios a lei, ao Regulamento do Fundo ou a regulamentacdo vigente, sem
prejuizo do exercicio do dever de a Administradora fiscalizar, nas hipéteses expressamente
previstas na Res. CVM 175, bem como naquelas eventualmente previstas neste Regulamento,
os demais prestadores de servicos.

19.3. A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servicos tem como parametros as
obrigag¢des previstas na Res. CVM 175 e em regulamentacdes especificas, assim como aquelas
previstas neste Regulamento e no respectivo contrato de prestacao de servigos.

19.4. Ressalvada as hipoteses de dolo ou ma-fé, devidamente comprovadas, fica acordado
que a transferéncia de administracdo de quaisquer fundos, somente ocorrera apds o
pagamento de todas as despesas do Fundo ou da Classe, inclusive aqueles advindos de
bloqueios judiciais de valores na conta da Administradora quando esta, indevidamente fora
inserida no polo de a¢ao contra o Fundo e/ou da Classe.

19.5. Ouvidoria. O servigo de ouvidoria do Administrador, conforme previsto no inciso V, do
Artigo 104, da parte geral da Resolugdo CVM 175, esta disponivel de segunda-feira a sexta-
feira, das 10:00 as 17:00, por meio do numero 0800 0244 346, além da possibilidade de
comunicagao via e-mail: ouvidoria@gqjitech.com.br.
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Cotista, a Gestora podera realizar aplicacoes que coloquem em risco parte ou a totalidade
do patrimonio dos Cotistas, uma vez que a carteira da Classe e, por consequéncia, seu
patrimonio estao sujeitos a riscos diversos. Antes de adquirir qualquer Cota, o Cotista
devera ler cuidadosamente o Regulamento, os Anexos e respectivos Suplementos, se
houver, bem como tirar todas as duvidas com a Gestora e com Administradora e analisar
todos os fatores de risco da Classe dispostos nos Anexos, uma vez que o Cotista é
integralmente responsavel pelo investimento realizado.

19.6. Fica eleito o foro central da cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer questdes oriundas do presente Regulamento.
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ANEXO I
DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO CF3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Este anexo é parte integrante do Regulamento do

CF3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF n°
41.325.993/0001-59, dele fazendo parte e ndo podendo ser interpretado de forma
dissociada

1. DO REGIME E DA CLASSIFICACAO DA CLASSE

1.1. A Classe é constituida sob o regime fechado, de modo que ndo se admite o
resgate, as Cotas somente serdo amortizadas ou liquidadas, conforme aplicavel, no
Periodo de Desinvestimento, ao término do Prazo de Duracdo ou em virtude de
liquidacao da Classe deliberada por Assembleia de Cotistas, em conformidade com o
disposto no Regulamento e neste Anexo da Classe.

1.2.  Parafins do Codigo ANBIMA e das "Diretrizes de Classificacdo ANBIMA de Fundos
de Investimento Imobiliario”, a Classe é classificada como Multiestratégia — Gestdo Ativa
— Multicategoria.

2. DO PUBLICO-ALVO
2.1. A CClasse é exclusivamente destinada a Investidores Qualificados.
3. DO PRAZO DE DURAGAO DA CLASSE

3.1. ACClasse tera prazo de duracao determinado de 5 (cinco) anos, sendo até 3 (trés)
anos de Periodo de Investimento e até 2 (dois) anos subsequentes de Periodo de
Desinvestimento, podendo ser prorrogado o Periodo de Desinvestimento e, portanto, o
prazo de duracdo da Classe, em 1 (um) ano a exclusivo critério da Gestora, sendo
eventuais prorrogagoes adicionais realizadas mediante aprovacdo da Assembleia de
Cotistas, podendo ser, ainda, liquidada por deliberacao da Assembleia Geral em
conformidade com o disposto no Regulamento e neste Anexo I.

4. EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO, DISTRIBUICAO DE
RESULTADOS, AMORTIZAGCAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

4.1. A Classe ndo se divide em Subclasses.
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4.2. O valor patrimonial unitario das Cotas sera calculado todo Dia Util, para efeito de
definicdo de seu valor de integralizagdo , se assim definido em nova oferta, ou
amortizagdo, conforme aplicavel.

4.3. Para fins de integralizacdo de Cotas, devera ser utilizado o valor constante em
Boletim de Subscricdo ou Compromisso de Investimento.

4.4. No momento da subscricao das Cotas, o Cotista atestara, por meio de assinatura
de termo de adesdo, que: (i) possui pleno conhecimento dos riscos envolvidos no
investimento no Fundo e na Classe, inclusive da possibilidade de perda total do capital
investido, da necessidade de aporte na ocorréncia de Patriménio Liquido Negativo e, se
for o caso, da auséncia de classificacdo de risco das Cotas subscritas; e (ii) teve acesso ao
inteiro teor do Regulamento, dos Anexos e dos respectivos Suplementos, se houver.

4.5. A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificagdo, pela
Administradora, do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na
Res. CVM 175 e nas demais disposicOes legais e regulatorias aplicaveis.

4.6. Na hipdtese de transferéncia por meio de negociacdo em mercado organizado,
cabe ao intermediario verificar o atendimento das formalidades estabelecidas no
Regulamento, na Res. CVM 175 e nas demais disposicdes legais e regulatorias aplicaveis.

4.7. Adistribuicao de Cotas deve observar a regulamentagdo especifica sobre ofertas
publicas de distribuicao de valores mobiliarios.

4.8. Nao é admitida nova distribuicdao de Cotas antes de encerrada a distribuicao
anterior de Cotas da Classe.

4.9. As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas durante o processo de
distribuicdo devem ser depositadas em instituicao integrante do Sistema de Pagamentos
Brasileiro (SPB) ou aplicadas em Ativos Imobiliarios ou Outros Ativos compativeis com as
caracteristicas da Classe.

4.10. Caso a Classe ja esteja em funcionamento, os valores relativos a nova distribuicdo
de Cotas devem ser escriturados separadamente das demais aplicacbes até o
encerramento da distribuicao, devendo ser aplicados apenas em Outros Ativos.

4.11. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicdo das Cotas, os
recursos poderdo ser investidos na forma prevista no Regulamento.
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4.12. Os rendimentos auferidos pela Classe dependerdo do resultado obtido em razéo
de suas atividades.

4.12.1. A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da
realizacdo de Assembleia de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes ("Distribuicao de
Rendimentos”).

4.12.2. A Classe podera, a critério do Administrador, e conforme orientagdo da
Gestora, levantar balanco ou balancete intermediario, mensal ou trimestral, para fins
de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados do semestre a
que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como antecipacao sera pago
com base nos balancos semestrais acima referidos.

4.12.3. Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima
disposto, o pagamento sera realizado até o 15° (décimo quinto) Dia Util subsequente
ao término do referido periodo de apuragdo, observando-se os procedimentos
estabelecidos pela B3.

4.12.4. Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima, o titular de
Cotas da Classe no fechamento do 5° (quinto) Dia Util de cada més de apuracdo, de
acordo com a conta de depodsito mantida pelo Custodiante.

4.12.5. Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime
de caixa o produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos
pelos Ativos Imobiliarios, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplica¢cdes
em Outros Ativos, excluidos os custos relacionados e incluida a Reserva de
Contingéncia, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas
relacionadas a realizacao dos Ativos Imobiliarios e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencdo da Classe, em conformidade com a regulamentacdo
em vigor.

4.13. Os pagamentos da amortizacao e dos rendimentos da Classe serdo realizados em
moeda corrente nacional, por meio (i) da B3, caso as Cotas estejam custodiadas na B3,
sendo que, neste caso, os pagamentos de proventos seguirdo os prazos e procedimentos
da B3 e abrangerao todas as Cotas nela custodiada eletronicamente, de forma igualitaria,
sem distingao entre os Cotistas; ou (ii)de transferéncia eletronica disponivel — TED, crédito
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na conta corrente de titularidade de cada Cotista ou outros mecanismos de transferéncia
de recursos autorizados pelo BACEN.

4.14. A Classe podera realizar amortizacdes de Cotas apenas durante o Periodo de
Desinvestimento, devendo-se observar um limite maximo de 6 (seis) amortizacdes
durante cada exercicio social, mediante recomendacdao da Gestora e aprovagdo da
Administradora, sem a necessidade de realizacio de Assembleia de Cotistas. O
pagamento das amortizacOes das Cotas do Fundo devera respeitar os prazos e condigdes
de liquidez a que estejam sujeitos os ativos componentes da carteira do Fundo.

4.15. A Gestora o, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de
eventuais despesas extraordinarias dos Imoveis e dos Ativos Imobiliarios integrantes do
patriménio do Fundo e da Classe, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros
apurados semestralmente pela Classe.

5. DA EMISSAO

No ambito da 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe, serdo emitidas até 500.000
(quinhentas mil) Cotas, no valor de R$ 1.000,00 (mil reais) cada, totalizando o montante
de até R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais)

5.1. As Cotas objeto da 12 (primeira) emissdo da Classe serao subscritas pelos
Investidores Qualificados e integralizadas em cumprimento as chamadas de capital, nos
termos dos respectivos Compromissos de Investimento. A forma de integralizacao das
cotas sera estabelecida no Compromisso de Investimento, sendo que o preco de
integralizagdo sera equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota.

5.1.1. Caso um Cotista que nao faga o pagamento nas condi¢des previstas neste
Regulamento, em especial neste Anexo da Classe, no Compromisso de Investimento
ou no respectivo Boletim de Subscricdo, conforme o caso, ficara de pleno direito
constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo IGP-
M, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1% (um por cento) sobre o débito
corrigido, cujo montante sera revertido em favor da Classe.

5.1.2. As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome dos Cotistas junto
ao Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a
quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo/da Classe.

5.2. Depois de as Cotas estarem subscritas e integralizadas, os Cotistas poderao
negocia-las exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, sendo que
somente as Cotas integralizadas poderao ser negociadas na B3, observadas as eventuais
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restricdes a negociacao decorrentes modalidade de oferta publica de distribuicdo das
Cotas que tenha sido realizada.

5.3.  Apos o encerramento da Primeira Oferta, a Classe este podera emitir novas Cotas
mediante deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotista incluindo, mas nao se limitando a,
situacOes que possam requerer (i) a realizacdo de novos investimentos da Classe nos
Ativos Imobiliarios, de forma a manter seu valor econémico, (ii) a cobertura de eventuais
contingéncias do Fundo ou da Classe, (iii) a recomposi¢cdo do caixa do Fundo ou da
Classe em montante suficiente para pagamento das despesas do Fundo; ou (iv) para
aquisicdo de novos Ativos Imobiliarios para a Classe. A nova emissdo das Cotas podera
estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova
emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo nao dardo direito a
distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas
ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdao de Cotas,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

5.4. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas, o preco de emissdo das Cotas

devera ser aprovado em Assembleia de Cotistas e fixado, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrimonio Liquido
contabil atualizado da Classe e o nUmero de Cotas emitidas; (ii) o valor de mercado
apurado mediante Laudo de Avaliagao dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira da
Classe, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas ou (iv) outra metodologia definida na Assembleia de Cotistas que vier a
deliberar sobre referida emissao.

5.5. Os Cotistas da Classe terdo direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas,
na proporcdo do numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio
em prazo a ser definido nos documentos da respectiva oferta, desde que nao inferior a
10 (dez) Dias Uteis, observado os prazos e procedimentos operacionais praticados pela
B3, inclusive para o exercicio do direito de preferéncia e para a cessdao do direito de
preferéncia. A data de corte para apuracdo dos Cotistas elegiveis ao direito de
preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem as novas emissoes .

5.6. As informagdes relativas a Assembleia de Cotistas que aprovar a nova emissdo,
estardo disponiveis a partir da data da Assembleia de Cotistas, na sede da
Administradora. Adicionalmente, a Administradora enviara tais documentos aos Cotistas
no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis da realizacdo da Assembleia de Cotistas. Caso
a forma de negociacao das Cotas seja alterada pela Assembleia de Cotistas que aprovar
a nova emissdo, a Administradora devera encaminhar o resumo das deliberacdes da
respectiva Assembleia de Cotistas a B3, no mesmo dia de sua realizacao, até as 18h.
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5.7. A Assembleia de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definira
as respectivas condi¢des para subscricao e integralizacao de tais Cotas, observado o
disposto na legislagdo aplicavel, respeitando-se o quanto disposto neste Capitulo deste
Regulamento, bem como o regime de ofertas e distribuicdo definido pela Resolucdo
CVM 160/22.

5.8. As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as
demais Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos ou
amortizagcdes, nos termos deste Regulamento.

5.9. Nao havera limites maximos ou minimos de investimento na Classe, exceto pelos
eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta, de modo
que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um Unico investidor.

5.10. Fica vedada a negociacao de fragao das Cotas.
6. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

6.1. A Taxa de Gestao da Classe correspondera aos seguintes valores:

a) Durante o Periodo de Investimento, o somatorio dos seguintes valores: (i)
1,00% (um por cento) ao ano calculado sobre o Capital Comprometido; e (ii) 0,87%
(oitenta e sete por cento) ao ano calculado sobre o Patrimonio Liquido da Classe,
considerando para tanto os valores efetivamente integralizados pelos Cotistas no
Fundo, ou seja, o calculo considerara os valores disponiveis no Fundo, acrescido
do valor da carteira, somado aos valores a receber, subtraidas as exigibilidades.

b) Durante o Periodo de Desinvestimento, 1,87% (um e oitenta e sete por
cento) ao ano calculado sobre o Patriménio Liquido da Classe.

6.1.1. Caso haja a necessidade de prorrogacdo do Prazo de Duracao pela
Assembleia de Cotistas para o desinvestimento dos Ativos Imobiliarios investidos pela
Classe, durante o periodo de referida prorrogacdo a Taxa de Gestdo devida passara a
observar o valor de até 0,87% sobre o Patriménio Liquido da Classe, sendo que os
prestadores de servicos do Fundo permanecerdo no exercicio de suas respectivas
fungdes, salvo decisdo diversa da Assembleia de Cotistas. Para fins da prorrogacao de
que trata este item, ndo se considera o prazo adicional de 1 (um) ano de prorrogagao
que podera ocorrer a critério dos Gestor, nos termos da definicdo de Prazo de Duracao
deste Regulamento, em especial deste Anexo da Classe.
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6.2. ATaxade Administracdo, cobrada pelos servicos de administragdo e escrituragao,
corresponde a remuneracdo de 0,117% (cento e dezessete milésimos por cento) ao ano
calculada sob o Patriménio Liquido da Classe e devida a Administradora.

6.2.1. A Taxa de Administracdo devera observar o valor minimo de R$
13.500,00 (treze mil e quinhentos reais) mensais, no caso de os
percentuais indicados na Clausula 6.2. ndo atingirem tal valor.

6.2.2. A remuneracdo minima devida a titulo de Taxa de Administragdo sera
reajustada anualmente, com base no indice da variagdo positiva do IGP-
M, contados a partir da data de inicio do funcionamento do Fundo e/ou
da Classe ou do inicio da prestagdo de servico, conforme o caso.

6.3. A Taxa de Maxima de Custddia, cobrada pelos servicos de custddia, corresponde
a remuneracao de 0,013% (treze milésimos por cento) ao ano calculada sob o Patrimdnio
Liquido da Classe e devida ao Custodiante.

6.3.1. A Taxa de Custddia devera observar o valor minimo de R$ 1.500,00 (mil
e quinhentos reais) mensais, no caso de os percentuais indicados na
Clausula 6.3. ndo atingirem tal valor.

6.3.2. A remuneracdo minima devida a titulo de Taxa de Custodia sera
reajustada anualmente, com base no indice da variagdo positiva do IGP-
M, contados a partir da data de inicio do funcionamento do Fundo e/ou
da Classe ou do inicio da prestagao de servico, conforme o caso.

6.4. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servi¢os contratados.

6.5. Além da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo, sera cobrada Taxa de
Performance, devida somente a Gestora, na hipotese de a Classe atingir a rentabilidade
a seguir descrita.

6.5.1. A Taxa de Performance sera apurada e calculada, individualmente em
relacao a cada Cotista, e correspondera a 20% (vinte por cento) do valor
que exceder a variagao de 100% (cem por cento) do IPCA + 5% (cinco
por cento) do periodo, ja deduzidas todas as demais despesas do
Fundo, inclusive a Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao.
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6.5.2.

6.5.3.

6.5.4.

6.5.5.

6.5.6.

6.5.7.

6.5.8.

A Taxa de Performance sera calculada e provisionada diariamente e seu
pagamento sera realizado quando da ocorréncia dos seguintes eventos
("Eventos”): (i) liquidagdo da Classe e do Fundo; (ii) término do Prazo
de Duragdo da Classe e do Fundo ou da prorrogacao deste aprovada
pela Assembleia de Cotistas; e/ou (iii) substituicdo ou destituicao da
Gestora. A Taxa de Performance sera devida ainda que ocorra a entrega
de Ativos Imobiliarios aos Cotistas.

A Taxa de Performance devera ser paga pela Classe a Gestora no prazo
méaximo de 10 (dez) Dias Uteis apds a ocorréncia de qualquer dos
Eventos.

No caso de ocorréncia dos Eventos listados nos itens (ii) e (iii) da
Clausula 6.3.1, acima, o valor da Taxa de Performance sera provisionado
devera ser pago tdo logo a Classe tenha recursos em caixa suficientes
para efetuar o pagamento.

Salvo decisdo contraria da Assembleia de Cotistas, a Gestora nado fara
jus ao recebimento da Taxa de Performance decorrente do Evento
listado no item (iii) da Clausula 6.3.1 caso a substituicdo ou destituicao
da Gestora se dé por justa causa ou caso a saida da Gestora corra por
pedido de renuncia.

Caso o saldo disponivel na Classe ndo seja suficiente para o pagamento
da Taxa de Performance na data prevista, a Administradora, mediante
recomendagdo da Gestora, podera chamar os Cotistas para que
realizem novos aportes de capital na Classe, para que seja realizado o
pagamento da Taxa de Performance devida. Esta chamada de capital
podera ocorrer antes da data prevista para a realizacdo do pagamento
da Taxa de Performance, caso ja seja de conhecimento da Gestora a
informagdo sobre a insuficiéncia de caixa no Fundo e na Classe para
arcar com tal despesa.

O direito de recebimento da Taxa de Performance independe (i) de
restituicdo ou amortizagdo aos Cotistas de qualquer valor investido ou
acréscimos; e (ii) do pagamento efetivo de remuneracao, a qualquer
titulo, por parte de qualquer Ativo Imobiliario a Classe, ao Fundo ou aos
Cotistas.

No caso dos Eventos listados nos itens (ii) e (iii) do item 6.3. acima, para
fins do calculo da Taxa de Performance, os Ativos Imobiliarios deverado
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ser avaliados pelo preco de mercado, mediante Laudo de Avaliagdo
elaborado por empresa especializada de primeira linha, tais como
Cushman & Wakefield, Jones Lang LaSalle e Engebanc, ou qualquer
outra considerada do mesmo nivel pelo mercado. A Gestora selecionara
essa empresa com base na proposta com menor preco apresentada
por, pelo menos, 3 (trés) empresas especializadas. O Laudo de Avaliagdo
serad contratado e pago pela Administradora em nome da Classe e
aprovado pela Assembleia de Cotistas. Para os fins do Laudo de
Avaliagdo sera considerado o valor de liquidez dos Ativos Imobilidrios
que ainda estiverem na carteira da Classe, independentemente do valor
da posterior alienagdo dos respectivos Ativos Imobiliarios pela Classe.

6.5.9. As avaliacbes dos Ativos Imobilidrios serdo sempre realizadas por
sociedades idOneas e especializadas no segmento imobiliario, sendo
que o Laudo de Avaliacdo podera ser utilizado para a reprecificacdo dos
ativos da carteira da Classe, bem como para fins do calculo da Taxa de
Performance, conforme especificado na Clausula 6.3.8, acima.

6.5.10. A Gestora deixara de fazer jus a sua remuneragdo correspondente a
Taxa de Gestdo ou Taxa de Performance, nas hipoteses de destituicao
ou substitui¢do por justa causa, conforme aprovadas pela Assembleia
de Cotistas. Para fins do disposto acima, sdo hipdteses de destituicao
ou substituicdo da Gestora por justa causa, exclusivamente as a seguir
listadas, cabendo a Gestora prestar informagdes aos Cotistas na referida
Assembleia de Cotistas em que sera deliberada a ocorréncia ou ndo de
cada uma das hipoteses a seguir previstas, sendo garantido a Gestora
o direito de contraditar as alegacdes de justa causa e apresentar, por si
ou por terceiro contratado, defesa as alegacbes de justa causa: (i)
comprovada acao da Gestora imbuida de dolo ou fraude; (ii)
condenacdo definitiva da Gestora pela CVM por pratica de infracao
grave, conforme legislacdo em vigor; (iii) decretacdao de faléncia da
Gestora ou pedido de recuperagdo judicial deferida, ou, ainda, caso a
Gestora apresente fortes e evidentes indicios de que nao podera arcar
com suas obrigacdes e quitar seus passivos; e (iv) descumprimento pela
Gestora das obrigacbes e deveres assumidos na forma deste
Regulamento.

6.6. As Taxas de Administracdo, Custodia e Gestdo e, quando aplicavel, de
Performance serdo calculada e provisionada diariamente na base 1/252 (um, duzentos e
cinquenta e dois avos) sobre o valor do Capital Comprometido e/ou do Patrimdnio
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Liquido da Classe do Dia Util anterior, conforme o caso, e serd paga mensalmente até o
5° (quinto) Dia Util do més subsequente.

6.7. Tendo em vista que ndo ha distribuidores das cotas que prestem servicos de
forma continua a Classe, consigna-se que, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n®
1/2023/CVM/SIN/SSE, a remuneracao dos distribuidores que venham a ser contratados
e remunerados pontualmente, a cada nova emissdo de Cotas, serd prevista nos
documentos da respectiva oferta, nos termos da regulamentacao aplicavel, podendo
exceder a Taxa Maxima de Distribuicao.

6.8. Nao serdo cobradas dos Cotistas taxa de ingresso ou taxa de saida.

7. POLITICA DE INVESTIMENTO, OBJETIVOS DO FUNDO, ENQUADRAMENTO E
CONCENTRACAO

7.1.  E objetivo da Classe proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas Cotas, conforme a Politica de Investimento constante na Clausula 7.2. abaixo,
preponderantemente por meio de investimentos nos Ativos Imobilidrios. Tais
investimentos deverao ser rentabilizados mediante o aumento do valor patrimonial das
Cotas, advindo (i) da valorizacao dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos, (b) exploracao,
usufruto de rendimentos, locacdo de Ativos Imobiliarios e Outros Ativos; e (c) da
alienacao, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos, conforme permitido
por este Regulamento, pela lei e pela regulamentacdo expedida pela CVM.

7.2. A C(Classe devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas
prioritariamente na aquisicao de Ativos Imobiliarios. Os recursos restantes a aquisi¢cao de
Ativos Imobiliarios, serdo investidos em Outros Ativos e utilizados para o pagamento de

despesas do Fundo e da Classe ("Politica de Investimento”).

7.2.1.  Até 100% (cem por cento) do Patrimonio Liquido da Classe podera ser
investido em Ativos Imobiliarios.

7.2.2. A Classe ndo podera investir mais do que R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais) ou 20% (vinte por cento) do Capital Comprometido pelos Cotistas,
o que for maior, em um Unico Ativo Imobiliario, salvo durante o Periodo de
Desinvestimento em que a Classe podera deter até 100% (cem por cento) do Capital
Comprometido pelos Cotistas e/ou do Patriménio Liquido em um Unico Ativo
Imobiliario. Ndo estao incluidas neste percentual eventuais despesas e emolumentos
referentes a aquisicdo do Ativo Imobilidrio. O limite de concentracdo estabelecido
aqui devera ser verificado pela Administradora e/ou pela Gestora antes de qualquer
aquisicdo de Ativos Imobiliarios pela Classe. As seguintes classes de Ativos
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Imobiliarios estardo limitadas a 50% (cinquenta por cento) do Capital Comprometido,
sendo que cada estratégia individual ndo podera passar de 20% (vinte por cento) dele.
Classes de ativos: acOes listadas em bolsa de empresas que atuam no setor imobiliario,
cotas de FIIs, debéntures imobiliarias, CRI, LCI e LH.

7.2.3. O valor minimo de investimento pela Classe em um Ativo Imobiliario é de
2,5% (dois e meio por cento) do Capital Comprometido pelos Cotistas, incluidas neste
valor eventuais despesas e emolumentos referentes a aquisicao do Ativo Imobiliario,
bem como reformas e melhoramentos previstos na proposta de investimento
apresentada e aprovada pela Gestora.

7.2.4. A Classe é uma classe hibrida, sem um ativo alvo especifico para
investimento de seu Patrimdnio Liquido, de forma que os recursos do Fundo serdo
aplicados pela Administradora, por ordem da Gestora, a medida que este identifique
Ativos Imobiliarios para integrar o patriménio da Classe, sempre em observancia a
Politica de Investimento

7.2.5. Para o atendimento a sua Politica de Investimento, a Classe podera adquirir
quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis.

7.2.6. A Classe podera coinvestir com terceiros, incluindo, mas nado se limitando a
pessoas ligadas a Gestora, clientes da Gestora, outros fundos de investimentos e/ou
carteiras administradas geridas pela Gestora, nos Ativos Imobiliarios.

7.2.7. A Classe podera investir em imdveis gravados com onus reais.

7.2.8. A alteracdo da Politica de Investimento dependera de alteragdo ao
presente Regulamento e de aprovacao dos Cotistas.

7.3. Os Ativos Imobiliarios que integrardo o patriménio da Classe ndo poderao ser
vendidos ou permutados a Gestora, ou ainda com pessoas ligadas a Gestora, exceto
mediante aprovagao expressa da Assembleia de Cotistas.

7.4. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, a Classe, a Gestora
e a Administradora, com hipdteses exemplificativas descritas na Clausula 1.1.9 do
Regulamento, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia de
Cotistas.

7.5. Caberd a Gestora, conforme o caso, praticar todos os atos que entender
necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as
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disposi¢des do Regulamento, do presente Anexo da Classe e da legislagdo aplicavel, ndo
lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade da
Administradora com relagdo as atribui¢cdes que foram especificamente atribuidas a
Administradora neste Regulamento e na legislacdo em vigor.

7.6. Nao obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a Politica de
Investimento, composicdo e diversificacdo da carteira da Classe prevista no presente
Regulamento, os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes
tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e
negociagao atipica nos mercados de atuacado, de modo que, ainda que a Administradora
e/ou a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
eliminacdo da possibilidade de perdas para Classe e para os Cotistas. E recomendada ao
investidor a leitura atenta dos fatores de risco a que o investimento nas Cotas esta
exposto, conforme indicados na Clausula 13 deste Anexo L

7.7. AsaplicagOes realizadas pela Classe ndo contam com garantia da Administradora,
da Gestora ou do Custodiante, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

7.8. A Administradora, a Gestora, seus respectivos controladores, sociedades por elas
direta ou indiretamente controladas, coligadas ou outras sociedades sob controle
comum ndo sdo solidarios entre si, ndo respondendo pelo pagamento dos Ativos
adquiridos, pela solvéncia de devedores ou pela existéncia, autenticidade, correta
formalizacdo e liquidez dos Ativos Imobiliarios constituidos por titulos de créditos
imobiliarios, sem prejuizo das obriga¢des e responsabilidades da Administradora e da
Gestora nos termos deste Regulamento.

8. CONDICOES DE AQUISICAO

8.1.  Os Ativos Imobiliarios somente poderdo ser adquiridos pela Classe, desde que:
a) observem as condic¢Oes previstas no Regulamento e neste Anexo; e

b) previamente sejam apresentados os documentos e as minutas de aquisi¢ao
em forma satisfatoria conforme Checklist da Administradora.

9. ASSEMBLEIAS ESPECIAIS DE COTISTAS

9.1. As assembleias especiais de Cotistas seguem os quéruns e o rito previstos na
Clausula 13. da Parte Geral do Regulamento ou, na auséncia de disposicao especifica,
aqueles previstos na Res. CVM n° 175.



QITECH

10. DA RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E PATRIMONIO LIQUIDO
NEGATIVO

10.1. A Classe, exceto pelo disposto no inciso II do artigo 13 da Lei n° 8.668/1993, ndo
limita a responsabilidade dos Cotistas ao valor das respectivas Cotas subscritas,
respeitado o disposto na Clausula 10.2, abaixo.

10.2. Na hipdtese de verificacdo de Patrimdnio Liquido Negativo, os Cotistas serdo
primeiramente chamados a realizar aporte de recursos, tanto quanto bastem para saldar
os compromissos da Classe, observado que tal responsabilidade ilimitada, para além das
Cotas ja integralizadas, incidira exclusivamente nas hipdteses em que o Fundo apresente
patrimonio liquido negativo decorrente de obrigagdes legais ou contratuais ndo
relacionadas aos ativos-alvo qualificados como imdveis ou empreendimentos
imobiliarios, nos termos do art. 40 do Anexo Normativo Il da RCVM n° 175 e do Oficio-
Circular n® 2/2025/CVM/SSE.

11. DA SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

11.1. A Administradora e/ou a Gestora poderdo renunciar a administragdo e a gestao
do Fundo, respectivamente e individualmente, mediante aviso prévio de, no minimo, 60
(sessenta) dias enderecado aos Cotistas e a CVM.

11.2. A CVM, no uso de suas atribui¢des legais, podera descredenciar a Administradora
e/ou a Gestora, em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade
profissional de administracdo de carteira.

11.3. Nas hipoteses de renuncia ou descredenciamento, ficara a Administradora
obrigada a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no
prazo de até 10 (dez) dias, para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidacdo do
Fundo, sendo também facultado aos Cotistas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos
de descredenciamento, a convocagado da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.

11.4. No caso de renuncia, a Administradora e/ou a Gestora deverdo permanecer no
exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicao por deliberacao da Assembleia de
Cotistas e até ser averbada, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes
aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia de
Cotistas que eleger seus substitutos e o sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
e direitos, e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.
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11.5. Caso (a) a Assembleia de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do
novo administrador e/ou gestor na data de sua realizacao, ou (b) o novo administrador
e/ou gestor ndo sejam efetivamente empossados nos respectivos cargos no prazo de até
90 (noventa) dias apds a deliberacdo de Assembleia de Cotistas que o elegerem, a
Administradora e/ou a Gestora deverao permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60
(sessenta) dias até que o novo administrador e/ou o novo gestor sejam empossados nos
cargos. Decorrido este prazo, a Administradora podera providenciar a liquidacao da
Classe.

11.6. No caso de descredenciamento da Administradora pela CVM, esta podera indicar
administrador temporario até a eleicdo de novo administrador para o Fundo e a Classe.

11.7. A Administradora e/ou a Gestora responderao, sem solidariedade, pelos prejuizos
causados aos Cotistas quando proceder com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das
normas editadas pela CVM e/ou deste Regulamento, desde que devidamente
comprovados, ndo sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos
praticados ou omissdes de qualquer terceiro contratado.

11.8. No caso de liquidacao extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
Assembleia de Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacao,
no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo e da
Classe.

11.9. SeaAssembleia de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial da Administradora, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a
liquidacdo do Fundo e da Classe.

11.10. Em caso de renuncia ou liquidagdo judicial ou extrajudicial da Administradora,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do
patriménio da Classe.

12. LIQUIDAGCAO DA CLASSE, EVENTOS DE AVALIACAO E EVENTOS DE
LIQUIDAGAO ANTECIPADA E PROCEDIMENTOS A SEREM OBSERVADOS NA
LIQUIDAGAO DA CLASSE
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12.1. A Classe podera ser liquidada, ainda, por deliberagdo da Assembleia de Cotistas
convocada especialmente para esse fim, ou, caso ndo existam Cotas em circulacao, por
deliberacao da Administradora.

Na hipotese de liquidacao da Classe, os titulares de Cotas deverdo partilhar o patrimonio
na proporcao de suas respectivas participagdes, na data de liquidacdo, sendo vedado
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacao entre os titulares de Cotas.

12.2. A Classe entrara em liquidacdo por deliberagdo da Assembleia de Cotistas, nos
termos deste Regulamento ou no vencimento de seu Prazo de Duracao.

12.3. O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacdo dos Cotistas em Assembleia
de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

(a) caso seja deliberado por Cotistas, respeitado o procedimento previsto no
Regulamento;

(b) desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios;

(c) descredenciamento, destituicdo, ou renlncia da Administradora, caso, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia de
Cotistas ndao nomeie instituicdo administradora habilitada para substituir a
Administradora ou por qualquer motivo a Assembleia de Cotistas convocada
para este fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

(d) demais hipoteses previstas neste Regulamento, na legislacdo e/ou na

regulamentagdo em vigor.

12.4. Na hipotese de liquidacdao do Fundo, seus ativos serdo realizados através da
venda dos Ativos Imobiliarios a terceiros interessados, hipétese a ser deliberada pela
Assembleia de Cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim.

12.5. O produto da liquidacao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 05
(cinco) dias ap6s a conclusdo da totalidade das vendas.

12.6. Encerrados os procedimentos referidos acima, a Assembleia de Cotistas devera
deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre iméveis
e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe ainda em circulacao.

12.7. Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do
término do Prazo de Duragéo do Fundo ou ainda na hipdtese de a Assembleia de Cotistas
referida acima ndo chegar a uma decisdo referente aos procedimentos para entrega dos
bens imoveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das
Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo
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aos Cotistas, sendo que, neste caso, a entrega dos ativos sera realizada fora do ambiente
da B3.

12.8. Nos termos deste Capitulo, na hipotese de a Gestora encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serdo
dados em pagamento aos Cotistas bens imoveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos da
carteira da Classe mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragédo ideal de cada
conddmino sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detidas por cada titular
sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época. Apos a constituicdo do condominio
acima referido, a Administrador estara desobrigada em relacdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar a Classe perante as
autoridades competentes.

12.9. No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que o mesmo eleja o Administrador para o referido condominio
dos titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cdédigo Civil Brasileiro,
informando a proporg¢do dos titulos e valores mobiliarios a que os Cotistas fardo jus, sem
que isso represente qualquer isencao de responsabilidade do Administrador perante os
Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a
ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do
disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito
as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim
as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

12.10. Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nos Paragrafos acima, esta funcao sera exercida pelo titular de
Cotas que detenha o maior nimero de Cotas em circulagao.

12.11. A regra de constituicdo de condominio prevista na Clausula 12.9 acima é aplicavel
também nas amortizacSes de Cotas previstas neste Regulamento.

12.12. As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacdo
unanime de Assembleia de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

12.13. O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias,
contados da notificacao referida acima, durante o qual o administrador do condominio
eleito pelos Cotistas indicara, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a
entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, a
Administradora podera promover a consignagao dos titulos e valores mobiliarios da
carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Codigo Civil Brasileiro.
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12.14. Quando da liquidagdo da Classe e do Fundo, o Auditor Independente devera
emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do Patrimonio Liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragcdes financeiras auditadas
e a data da efetiva liquidacao da Classe e do Fundo.

12.15. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe e
do Fundo, analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condigdes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto
a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

12.16. A Assembleia de Cotistas que for convocada para decidir sobre a liquidacdo da

Classe deve deliberar, no minimo, sobre as seguintes matérias:

(a) o plano de liquidagdo, a ser elaborado, conjuntamente, pelos Prestadores de
Servico Essenciais, de acordo com os procedimentos e demais regras previstos
no Regulamento e nas disposicSes legais e regulatdrias aplicaveis, observado que
de tal plano de liquidacdo deve constar uma estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma
de pagamentos;

(b) o tratamento a ser conferido aos direitos e as obriga¢des dos Cotistas que nao
puderam ser contatados quando da convocagdo da Assembleia de Cotistas; e

(c) possibilidade, ou nao, de novas subscri¢cdes de Cotas;

12.17. Outros requisitos podem ser dispensados no ambito da liquidagdo, desde que
submetidos a aprovacdo da superintendéncia competente da CVM, a partir de pedido
prévio e fundamentado a ser formulado pelos Prestadores de Servico Essenciais,
conjuntamente, em que seja indicado o dispositivo objeto do pedido de dispensa e
apresentadas as razdes que desaconselham ou impossibilitam o cumprimento da norma

no caso concreto.
13.  DOS FATORES DE RISCO DA CLASSE

13.1. A Classe podera realizar aplicagdes que coloquem em risco parte ou a totalidade
de seu patrimonio. A carteira da Classe e, por consequéncia, seu patrimonio estdo
sujeitos a riscos diversos, dentre os quais, exemplificativamente, os analisados abaixo,
além daqueles descritos na Parte Geral do presente Regulamento. Antes de adquirir as
Cotas, todo investidor deve ler cuidadosamente os fatores de risco abaixo descritos,
responsabilizando-se integralmente pelo seu investimento.
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13.2. Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios — A propriedade das
Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios da Classe
e/ou do Fundo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos da carteira
da respectiva Classe, de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de
Cotas possuidas. Desta forma, o Cotista ndo tera qualquer direito aos Ativos da Classe
e/ou do Fundo, ndo podendo negociar, tratar ou ter qualquer ingeréncia sobre tais
Ativos.

13.3. Riscos do Prazo - Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pela Classe sdo
aplicagbes, preponderantemente, de médio e longo prazo, tendo em vista
principalmente o desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios, e a sua baixa
liquidez. Neste mesmo sentido, os Outros Ativos que poderdo ser objeto de investimento
pelo Fundo tém seu valor calculado através da apuracao de seu valor justo, de modo que
o ajuste no valor dos Ativos e dos Outros Ativos do Fundo, visando ao calculo do
Patrimdnio Liquido, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é
realizado mediante a divisdo do Patrimonio Liquido pela quantidade de cotas emitidas
até entdo, o que pode impactar negativamente na negociacdo das cotas pelo investidor
que optar pelo desinvestimento mediante alienacao das Cotas.

13.4. Risco de Potencial Conflito de Interesses -Pode haver Ativos Imobiliarios que
sejam de propriedade direta ou indireta de pessoas ligadas aos Cotistas, bem como
prestadores de servicos no desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios que
sejam pessoas ligadas. Deste modo, é possivel que as situacdes acima previstas venham
a se concretizar e caracterizarao conflito de interesses efetivo ou potencial, o que devera
ser aprovado em Assembleia de Cotistas, em qualquer cenario, pode acarretar perdas
patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

13.5. Riscos de nao Distribuicio do Montante Minimo das Cotas da Primeira
Emissdao do Fundo - Caso nado sejam subscritas Cotas correspondentes, no minimo, ao
montante minimo da primeira emissao da Classe, a oferta das Cotas da primeira emissao
sera cancelada e a Classe e/ou o Fundo sera liquidado. Nesta hipdtese, a Administradora
ira devolver os valores depositados aos subscritores que tiverem integralizado suas
Cotas, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe,
calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizagdo, deduzidos os tributos
incidentes, se houver. Nao ha qualquer garantia de que a Classe tera qualquer
rentabilidade ou recursos suficientes para, apés o pagamento de despesas pela Classe
e/ou o Fundo, devolver os valores aportados acrescidos de qualquer rentabilidade.
Ainda, ndo ha quaisquer garantias de que os Cotistas terdo opcdes de investimento
similares as Cotas a época da devolugao.
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13.6. Risco de Distribuicio Parcial das Cotas da Primeira Emissdo do Fundo - E
permitida a distribuicao parcial de Cotas da primeira emissao, desde que sejam subscritas
Cotas equivalentes, no minimo, ao montante minimo da primeira emissao do Fundo.
Ainda, os Cotistas poderao condicionar a sua ordem a colocagdo da totalidade de Cotas
ou a montante minimo por ele determinado, ndo inferior ao montante minimo, o que
podera resultar na desconsideragdo de suas ordens. Caso ndo seja realizada a colocagao
integral das Cotas, o Fundo terd menos recursos para investir em empreendimentos
imobiliarios, o que podera resultar na diminuicdo e/ou dificultar sensivelmente a
aquisicdo de Ativos Imobiliarios e, consequentemente, impactar negativamente o
patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas. Além disso, a menor quantidade de
Cotas do Fundo registradas para negociacdo em mercado secundario pode influenciar
negativamente a liquidez das Cotas do Fundo.

13.7. Risco de Crédito dos Outros Ativos da Carteira da Classe - Os titulos publicos
e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe do Fundo estdo sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetem as condicdes financeiras dos emissores dos
titulos, bem como altera¢cdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepg¢ao da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

13.8. Atrasos e/ou nao Conclusao das Obras dos Empreendimentos. O atraso na
conclusdo ou a ndo conclusdo das obras de qualquer empreendimento da Classe, por
qualquer motivo, podera impactar negativamente a expectativa de recebimento pelo
Fundo, prejudicando a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.



