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P03 - Manual de Gerenciamento de Riscos

L Escopo

Na forma exigida pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") e Associacao das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), este documento estabelece as regras da
Catuai Gestora de Recursos Ltda. (“Catuai Asset” ou “Gestora”) aplicaveis a gestdo de risco dos

veiculos geridos e da propria Gestora (“Manual”).

II. Publico-alvo

O Manual se aplica a todos os soécios, conselheiros, diretores, funcionarios, trainees e
estagiarios da Gestora, bem como prestadores de servicos que desempenham atividades na
Gestora (“Colaboradores”), no que couber a funcdo e a atuacdo destes na Catuai Asset, em
especial ao Diretor de Administracdo de Carteiras, a Diretora Juridica, de Compliance e Risco e
aos times diretamente sob o comando destes (“Area de Gestdo” e “Area de Compliance e

Risco”, respectivamente).

III. Normas Relacionadas
e Resolucao CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021 ("RCVM 21").

e Codigo ANBIMA de Melhores Praticas para a Administracdo e Gestao de Recursos de
Terceiros ("Codigo AGRT").

e Regras e Procedimentos do Codigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros ("Regras AGRT").

e P01 - Cddigo de Etica e Conduta.
e P08 - Politica de Investimentos, Selecdo e Monitoramento de Ativos.
e P14 - Politica de Escala de Risco.

e P17- Manual de Risco de Liquidez.

IV. Principios

e Observancia de regras e limites de concentragdo aplicaveis a cada veiculo de
investimento, com o objetivo, inclusive, de evitar desenquadramento passivo.

e Monitoramento independente pela Area de Compliance e Risco.

V. Versao e Classificacao de Uso

O Manual é um documento interno. Esta é sua 82 versao, aprovada em 1° de abril de 2026.
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1. Atuacao da Catuai Asset

As diretrizes e praticas aqui definidas consideram, em especial, os tipos de veiculo de
investimento geridos pela Catuai Asset, que sdo fundos de investimento em participa¢des
("FIP") e fundos de investimento imobiliario (“FII"), ambos, portanto, com natureza de
condominio fechado.

Na hipotese de a Catuai Asset passar a gerir fundos de investimento financeiro (“FIF") de
condominio aberto, as regras de gestao de liquidez para estes veiculos, sobretudo as editadas
pela ANBIMA, passam a ser automaticamente aplicaveis.

2. Governanca e Responsabilidades
2.1. Estrutura da Area de Compliance e Risco

A responsabilidade estatutaria pela gestdao de risco na Catuai Asset é da Diretora Juridica, de
Compliance e Risco, que tem a independéncia funcional requerida na forma do artigo 4°, inciso
V da Resolucao CVM n° 21.

Na medida em que a Gestora atua com veiculos estruturados, de natureza majoritariamente
“tijolo”, em que o risco da operacdo é por vezes o risco de determinado projeto imobilidrio ou
hoteleiro, a Area de Compliance e Risco é formada, em sua maioria, por profissionais com
conhecimento profundo de tais ramos.

Nos termos do artigo 26, § 5° da RCVM 21, os Colaboradores da Area de Compliance e Risco
devem: (i) verificar o cumprimento deste Manual; (ii) realizar os processos de supervisao de
riscos aqui especificados; e (iii) encaminhar o relatério de exposicao de risco de cada um dos
veiculos geridos pela Catuai Asset ao Comité de Investimento e Risco.

Ao todo, a Area de Compliance e Risco conta com 3 (trés) profissionais, incluindo a Diretora
Juridica, de Compliance e Risco

A funcao de risco € prioritariamente centrada na Diretora Juridica, de Compliance e Risco, que
conta com suporte do CFO na validagdo de premissas, valores e controles da Area de Gestao
relacionados ao risco de cada ativo e das carteiras de fundos em geral.

Por fim, a Area de Compliance e Risco contrata assessoria multidisciplinar voltada a apoio
independente, que da suporte a duvidas sobre o tema, por meio de profissionais certificados
tecnicamente aptos a atuar nestas areas.

2.2. Diretora Juridica, de Compliance e Risco

A Diretora Juridica, de Compliance e Risco tem, na seara de risco, as seguintes atribuicdes:
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a) poder de veto em relagdo a realizacdo de novos investimentos e ao processo de

desinvestimento;

b) poder de decisdo quanto a alteracdo de limites de exposi¢do a risco, em especial no
que tange a alocagdo em ativos de renda variavel, notadamente o portfélio de agdes
gue pode compor parte da carteira de determinados veiculos de investimento; e

¢) analisar os indicadores de risco, elaborando relatérios em caso de extrapolacdo de
limites.

23. CFO

O CFO, na seara de risco, tem a atribuicdo de subsidiar, por meio de recomendagdes e
pareceres técnicos, a Diretora Juridica, de Compliance e Risco, no processo de tomada de
decisdo quanto ao gerenciamento de risco, sobretudo os relacionados a ativos de renda
variavel e a investimentos em cotas de FII listadas, que podem ser adquiridos por alguns dos
veiculos geridos.

2.4. Areade Gestio

A Area de Gestdo tem a responsabilidade primaria pelo processo de investimento e
desinvestimento, na forma de P08 - Politica de Investimento, Selecdo e Monitoramento de
Ativos, com atuacdo em analise e materiais que subsidiam o Diretor de Administragcdo de
Carteiras.

2.5. Diretor de Administracdo de Carteiras

Responsavel primario pelo processo de investimento e desinvestimento, com o poder de
decisdo, é responsavel por respeitar as regras e limites deste Manual, bem como o veto ou as
definicbes da Diretora Juridica, de Compliance e Risco relacionados a limites de posicdo, bem

como realizagdo ou ndo de investimentos.

2.6. Comité de Investimento e Risco

Conforme detalhado no Formulario de Referéncia em P02 - Manual de Compliance e Risco e
em P08 - Investimentos, Selecao e Monitoramento de Ativos, o Comité de Investimento e Risco
é o 6rgao responsavel pela analise do processo de investimento e desinvestimento.

Toda tese de investimento ou desinvestimento € analisada neste Comité, que, como parte
inerente de seu funcionamento, tem a analise do risco de cada operagao.
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2.7. Comité Executivo

O Comité Executivo, érgdo cuja competéncia é especificada em P02 - Manual de Compliance
e Risco e no Formulario de Referéncia, responsavel pelas decisdes estratégicas da Gestora.

Dada essa competéncia, €, em Ultima instancia, o 6rgao em que o risco operacional e de
atuacao da Gestora em si pode ser discutido.

3. Risco de Crédito e Contraparte
3.1.  Ativos Imobiliarios

De acordo com a Resolucdo CMN n° 4.557, risco de crédito é a possibilidade de ocorréncia de
perdas associadas a: (i) ndo cumprimento pelo tomador ou contraparte de suas obrigacdes
financeiras nos termos pactuados; (ii) desvalorizagdo, redugdo de remuneracées e ganhos
esperados em instrumento financeiro decorrentes da deterioragdo da qualidade crediticia da
contraparte, do interveniente ou do instrumento mitigador; (iii) reestruturacao de instrumentos
financeiros; ou (iv) custos de recuperacdao de exposicOes caracterizadas como ativos
problematicos.

Na mesma norma, ha a definicdo de contraparte para a finalidade de risco de crédito, que é:
(i) o tomador de recursos; (ii) o garantidor; (iii) o emissor de titulo ou valor mobiliario adquirido,
dentre outras hipoteses,

Considerando os tipos de veiculo geridos pela Catuai Asset e a ndo atuacao em crédito privado,
o risco de crédito e contraparte se relaciona primordialmente a adimpléncia de contratos de
locagdo, bem como ao pagamento do preco em caso de alienagao de ativos.

As métricas basicas sao descritas na P08 - Investimento, Selecdo e Monitoramento de Ativos.
Os parametros minimos empregados pela Gestora sao:

a) background checks, com analise de situacdo crediticia (bureaus), juridica e reputacional;
b) analise de demonstracdes financeiras;

¢) indice de cobertura, se aplicavel; e

d) demais covenants de divida, conforme aplicavel.

Para cada operacao e veiculo, pode haver controles e métricas especificas estabelecidas pela
Area de Gestdo e ratificadas pela Area de Compliance e Risco.
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3.2. Intermediarios e Operacoes em Mercados Organizados

No contexto de opera¢des em bolsa, risco de contraparte é usualmente interpretado como o
risco associado a ndo liquidagdo, por corretoras ou distribuidoras que atuem como
intermediario de ordens, de opera¢des com a contraparte central.

Ha menor exposicao dos veiculos geridos pela Catuai Asset a este fator, na medida em que a
Gestora ndo tem numero elevado de operacdes cursadas em bolsa — diferentemente, por
exemplo, de gestoras voltadas a renda variavel e estratégias baseadas em analises quantitativas
e em volatilidade de mercado. A Catuai Asset atua nestes mercados, mas efetua compra e
venda de ativos com base em estratégia fundamentalista, com viés de manutencao da posicao.

A Catuai Asset gerencia o risco de contraparte associado a intermediarios por meio de rigorosa
selecdo de corretoras.

4. Risco de Mercado

De acordo com a Resolugdo CMN n° 4.557, risco de mercado é a possibilidade de ocorréncia
de perdas resultantes da flutuacao nos valores de mercado dos instrumentos detidos por dada
instituicao.

A Catuai Asset possui fundos com mandato hibrido e, neste sentido, é possivel a aquisi¢do de

titulos e valores mobiliarios negociados em mercados organizados — sejam agdes, Flls e
instrumentos de divida - voltados ao segmento imobiliario.

O processo de investimento e desinvestimento € descrito em P08 - Politica de Investimento,
Selecdao e Monitoramento de Ativos.

J& o gerenciamento do risco de mercado, é feito por meio de base de dados e planilhas
proprietarias, em que ha acompanhamento do valor das aquisicdes, preco médio ("PM"), MOIC
e retorno.

As métricas utilizadas para a gestdo do risco de mercado séo:
a) VaR;
b) Stress Test;
c) monitoramento das variaveis usuais, a saber: correlacdes e grau de liquidez;

d) monitoramento das variaveis setoriais aplicaveis, relativas ao mercado imobiliario, tais
como novos lancamentos, indice de vendas ofertas ("VSQ") das empresas listadas, taxa
de vacancia regionais; nivel de concessao de créedito imobiliario; e

e) definicdo de limites de exposicao e concentracdo, com adequado monitoramento,
podendo, inclusive, haver sublimites constantes nas defini¢des internas, ainda que o
regulamento permita uma maior concentragao.
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A manutencao ou venda de posicOes é constantemente discutida pela Equipe de Gestdo, com

participacdo do CFO e da Diretora Juridica, de Compliance e Risco.

Dada a alocacao fundamentalista e direcional, ndo ha percentual pré-definido de stop /oss. Em
materializacdo de evento de stress, mudanca de cenario ou ndo aderéncia da carteira a
rentabilidade almejada pela tese, haverad reunido do Comité de Investimento e Risco para
discutir os limites a serem implementados (i.e., stop /oss), inclusive para fins de venda forgada.

Em caso de oscilagdo atipica e significativa de mercado, em que ha necessidade de rapido
processo de decisdo e execu¢do de ordem, ha ao menos mais 2 (dois) profissionais da Equipe
de Gestéo, além do Diretor de Administracdo de Carteiras. O CFO, como parte da estratégia de
gestao de risco, tem a possibilidade de emitir ordens e zerar posigdes.

5. Risco de Liquidez

A partir da Resolucdo CMN n° 4.557, é possivel definir risco de liquidez, no contexto de fundos
de investimento, como a possibilidade de determinado fundo: (i) ndo ser capaz de honrar
eficientemente suas obrigacSes esperadas e inesperadas, correntes e futuras, incluindo as
decorrentes de vinculagdo de garantias, sem afetar suas operacdes diarias e sem incorrer em
perdas significativas; ou (ii) ndo conseguir negociar a preco de mercado uma posicao, devido
ao seu tamanho elevado em relagdo ao volume normalmente transacionado ou em razao de
alguma descontinuidade no mercado.

Em relagd@o ao subitem (i), acima, entende-se que o risco de liquidez em FII ou FIP concentrado
em ativos “tijolo” — /e, imoveis corporativos, residenciais ou hoteleiros detidos diretamente
pelo fundo ou por sociedades investidas — €, em esséncia, o risco de fluxo de caixa, consistente
na dificuldade de cumprir com as obrigacdes contratadas em datas previstas. Para fazer frente
a tal risco, ha rigido controle de receitas (ie, aluguéis) versus despesas ordinarias e
extraordinarias dos veiculos de investimento, além da aplicacdo de parcela suficiente do
patrimdnio dos fundos em ativos de liquidez compativel com as necessidades de caixa deste,
como ativos de renda fixa com liquidez diaria ou fundos de investimento com periodos curtos
de resgate.

Ainda em relacao ao subitem (i), a auséncia de possibilidade de resgate em FII e FIP elimina a
necessidade de rotinas voltadas ao gerenciamento de prazos de resgate, cotizagdo e
pagamento versus composicao da carteira, bem como de projecdo e estimativas para fins de
controle, questdo que é tipica de fundos de condominio aberto.

Em relagdo ao subitem (ii), a parcela de ativos “tijolo” é inerentemente iliquida, sem preco de
mercado corrente e definido, diferentemente de ativos usualmente negociados em bolsa e
mercado de balcdo organizado. Ha fatores de risco sobre este aspecto nos regulamentos.

Ja a parcela de ag¢des e valores mobiliarios emitidos por companhias com atuacdo imobiliarias
negociadas em bolsa é sujeita a este subtipo de risco de liquidez. Para a gestdo de risco de
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liquidez atrelada ao risco de mercado e a necessidade de zerar ou diminuir exposi¢do de ativos

negociados em bolsa, as métricas e praticas da Catuai Asset sao:

a) estabelecimento de volume méaximo didrio de negociacdo de ativos, a fim de ndo
influenciar na dinamica de preco do mercado;

b) com base no volume maximo estabelecido na alinea a acompanhamento do prazo
necessario para liquidagdo da posicao; e

c) decisdao de compra, venda ou manutencao conforme resultado do acompanhamento
descrito na alinea b.

Na data de publicacdo deste Manual, ndo ha a atuacao em fundos de condominio aberto pela
Catuai Asset. Caso passem a ser geridos, serdo seguidas minimamente as seguintes praticas:

a) prazo de cotizacao dos fundos de investimento investidos;
b) historico dos valores de aplicagdo e de resgate;

c) tipos de ativos financeiros (titulos publicos, acdes, CDBs, debéntures, futuros, opgdes
etc.) integrantes da carteira;

d) historico de variagdo do patrimonio liquido;
e) posicao de ativos em garantia; e
f) composicdo do passivo, considerando a concentragado e dispersao dos cotistas.

Comportamento do passivo de seus fundos nos vértices de 1, 2, 3, 4, 5, 21, 42 e 63 dias Uteis,
conforme Matriz de Probabilidade de Resgates da ANBIMA'.

A Catuai Asset prevé, ainda, a existéncia de P17- Manual de Gestao de Risco de Liquidez para
tratar deste tema caso passe a ser necessario.

6. Risco de Concentracao

De acordo com a Resolugdo CMN n° 4.557, o risco de concentragdo é a possibilidade de perdas
associadas a exposicOes significativas a: (i) uma mesma contraparte; (ii) contrapartes com
atuacdo em um mesmo setor econdmico, regido geografica ou segmento de produtos e
servigos; (iii) contrapartes cuja receita dependam de um mesmo tipo de mercadoria ou
atividade; (iv) instrumentos financeiros cujos fatores de risco, incluindo moedas e indexadores,
sdo significativamente relacionados; (v) associadas a um mesmo tipo de produto ou servigos

financeiro; ou (vi) mitigado por um mesmo tipo de instrumento.

Considerando o acima exposto e o discorrido nas Secdes 3, 4 e 5, o risco de concentracdo é
inerente as teses e ao setor de atuacdo da Catuai Asset, sendo majorado em veiculos

! Disponivel em: https://www.anbima.com.br/pt br/autorregular/matriz-de-probabilidade-de-resgates.htm, acesso 20.03.2026.
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monoativos ou, no caso de investimentos voltados a renda, de imoveis locados pelo mesmo

locatario.

A existéncia do risco de concentracdo é sempre esclarecida em fatores de risco, além de estar
adequada ao publico-alvo dos veiculos geridos pela Catuai Asset, que é de investidores
qualificados, geralmente profissionais.

7. Monitoramento e Supervisao

Cabe & Area de Gestdo realizar o monitoramento constante dos ativos ja alocados nos veiculos
de investimento, com a finalidade de acompanhar a exposi¢ado a risco dos ativos, em especial
os de renda variavel, bem como o risco de desenquadramento passivo — que, em tese, €
reduzido dado o perfil dos FII e FIP geridos.

-~

Cabe a Area de Compliance e Risco efetuar a supervisdo independente. Adicionalmente,
comum as discussdes sobre este tema serem travadas em Comité de Investimentos, com a

participacdo de mais Colaboradores convidados, em especial os da Area de Gestdo e o CFO.

8. Ferramentas de Monitoramento

As ferramentas para monitoramento de risco incluem bases de dados, planilhas e servicos de
informagdes externos. A Catuai Asset entende que tais ferramentas sdo, no momento,
adequadas e proporcionais a atuacdo da Gestora e a composicdo da carteira dos fundos
geridos.

9. Desenquadramento dos Limites de Risco

Nas ocasibes em que forem constatados desenquadramentos aos limites de risco
estabelecidos para determinado veiculo, em especial o desenquadramento passivo, a Diretora
Juridica, de Compliance e Risco é responsavel por apontar os desenquadramentos ao Diretor
de Administracdo de Carteiras e aplicar os procedimentos definidos neste Manual e na RCVM
175.

E esperada, em especial, a elaboracdo de um plano de acdo, devidamente informado ao
administrador fiduciario e a CVM.

10.  Situacoes Nao Previstas

Em caso de ocorréncia de qualquer tipo de situagdo que nao esteja previamente mapeada
neste Manual, o procedimento é a realizacdo de reunido emergencial do Comité de
Investimento e Risco, para analise de possiveis medidas a serem tomadas. Apds as discussdes,

11
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deve haver recomendacao formal da Diretora Juridica, de Compliance e Risco sobre a medida

a ser tomada, considerando a exposi¢ao dos demais presentes.

A partir desses dois processos, pode haver medidas adicionais, tais como publicacdo de fato
relevante ou comunicado ao mercado, bem como convocagao de assembleia para deliberacdo
de cotistas, sempre a depender da norma aplicavel cada veiculo.

11.  Testes de Aderéncia a Metodologia de Risco

Anualmente, a Diretora Juridica, de Compliance e Risco analisara as ferramentas e os critérios
para a avaliagdo independente de risco, de modo a propor solugdes e aprimoramentos a
metodologia de gestdo de riscos.

O conteldo desta andlise pode integrar o Relatério de Compliance e Controles Internos
previsto na RCVM 21, elaborado no més de abril.

12.  Operagoes entre Fundos de mesma Gestao

Como regra, ndo ha operagdes secundarias — /e, compra e venda direta de ativos — entre
veiculos de investimento de mesma gestao.

Na hipdtese de o Diretor de Administracdo de Carteiras e o Comité de Investimentos
deliberarem, excepcionalmente, por este tipo de transacao — e.g, venda de um ativo de um
fundo a outro —, deve haver a aprovacado da Diretora Juridica, de Compliance e Risco, além de
aprovagao em assembleia de cotistas nos casos requeridos pela regulamentacao.

13.  Contratacdo de Terceiros

Na hipdtese de a Catuai Asset optar por contratar prestadores de servicos para atividades
ligadas ao gerenciamento de riscos, estes serdo submetidos ao processo de diligéncia
especificado em P02 - Manual de Compliance e Controles Internos e P09 - Politica de
Contratacao de Terceiros

Caso sejam aprovados, deverdo declarar ciéncia sobre o conteido deste Manual e expor a
Catuai Asset a metodologia a ser aplicada para a mensuragdo e o monitoramento de riscos.

14.  Disposicoes Finais
14.1. Manutencao de Arquivos

Embora a regra usual de manutencdo de arquivos e evidéncias seja de 5 (cinco) anos no
contexto da regulamentagdo aplicavel ao mercado de capitais, a Catuai Asset empregara

12
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melhores esforcos para manter documentos, inclusive este Manual, por, no minimo, 10 (dez)

anos, em consonancia com a regra geral de prescricdo prevista no Codigo Civil.

14.2. Regras de Interpretacao

Em relacdo ao tema aqui tratado, este Manual é considerado norma especifica e se sobrepde
a eventuais outras normas internas da Catuai Asset em caso de conflito direto ou ddvidas de
interpretacao.

AlteracOes supervenientes na lei, na regulamentacao e na autorregulamentagao aplicaveis séao
imediatamente aplicaveis as praticas internas Catuai Asset, ainda que a revisdao formal do
Manual esteja em curso.

14.3. Vigéncia

O Manual entra em vigéncia na data de sua publicacdo e sera revisado, no minimo, a cada 24
(vinte e quatro) meses, caso nao sobrevenha exigéncia de natureza legal, regulatéria ou
autorregulatéria determinando menor prazo de revisao.

14.4. Sancoes

InfracOes as regras deste Manual podem resultar em san¢des internas, incluindo adverténcia,
destituicdo de cargo na administracdo da Catuai Asset, desvinculagdo de Colaborador do
quadro societario ou rescisao de contrato de prestacdo de servigos ou de trabalho, conforme
aplicavel, sem prejuizo de eventuais san¢des legais que venham a ser aplicaveis, inclusive
denuncia a 6rgdos cabiveis em caso de irregularidade de atuacao no mercado de capitais.

14.5. Excecoes

Qualquer excegdo deve ser requerida pelo Diretor de Administracdo de Carteiras e aprovada
pela Diretora Juridica, de Compliance e Risco, mediante fundamentacao.
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ANEXO I - ORGANOGRAMA DA AREA DE COMPLIANCE E RISCO

Diretora Juridica,
Compliance e
Risco

Analista Analista

O CFO possui uma linha de reporte dot /ine para a Diretora Juridica, de Compliance e Risco,

reportando andlises quantitativas e financeiras sobre a carteira de renda variavel. E, também, o

back up para gestdo de riscos em caso de auséncia desta.

14



