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P04 - Politica de Negociacao de Valores Mobiliarios

L Escopo

Este documento define as regras da Catuai Gestora de Recursos Ltda. ("Catuai Asset” ou "Gestora”) para

a negociagdo de valores mobiliarios aplicaveis a: (a) investimentos pessoais de Colaboradores, conforme
abaixo definido; e (b) investimentos proprietarios da Gestora (“Politica”).

II. Publico-alvo

A Politica se aplica a todos os socios, conselheiros, diretores, funcionarios, trainees e estagiarios da
Gestora, bem como prestadores de servicos que potencialmente tenham acesso a informagdes de
investimento da Gestora (“Colaboradores”).

III. Normas Relacionadas

e Lein®6.385, de 7 de dezembro de 1976 (“Lei n® 6.385/1976").

e Resolucdo CVM n° 21, de 21 de fevereiro de 2021 ("RCVM 21").
e Resolugdo CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021 ("RCVM 44").
e Resolugdo CVM n® 62, de 19 de janeiro de 2022 ("RCVM 62").

e P01 - Cédigo de Etica e Conduta.

IV. Principios

e Nao utilizacdo de informagdo material ndo publica, informacdo confidencial ou restrita para
beneficio proprio, de partes relacionadas ou de terceiros.

e Priorizacédo do interesse de clientes em relacao a interesses dos Colaboradores e da Gestora.

e Dever dos Colaboradores e da Gestora de realizar investimentos pessoais dentro de praticas
legais e equitativas de mercado.

V. Versao e Classificacao de Uso
A Politica € um documento publico, na forma exigida pela RCVM 21.

Esta é sua 32 (terceira) versao, aprovada em 6 de junho de 2025.
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1. Premissas da Politica

A Catuai Asset atua primordialmente na gestdo de veiculos de investimento voltados a aquisicao de
ativos imobiliarios, em especial, de fundos de investimento em participagdes (“FIP") e fundos de
investimento imobiliario ("Ell"), que podem, inclusive, adquirir acdes de companhias com atuagdo
exclusiva ou preponderantemente imobiliaria, sempre em estratégia fundamentalista.

Neste sentido, a Politica foi elaborada sob duas premissas:

a. baixo risco de ocorréncia de condutas irregulares e praticas ndo equitativas aplicaveis a mercado
primario e secundario de bolsa e balcdo — e.g., front running, insider trading e similares; e

b. relevancia, como é inerente a atuacdo em administracdo de carteiras, da tematica conflito de
interesses na selecdo e alocacdo de investimentos entre carteiras de Colaboradores e suas partes
relacionadas, carteira proprietaria e carteiras dos fundos de investimento geridos.

2. Investimentos Proprietarios

A Catuai Asset alocara suas disponibilidades financeiras em ativos de liquidez imediata, tais como
operagdes compromissadas e titulos publicos.

A Gestora ndo possui investimentos nos mesmos tipos de ativos alvo dos veiculos de investimento, mas,
eventualmente, poderd adquirir ativos no mercado financeiro e de capitais. Nesta hipdtese, sdo
aplicaveis as regras da Secéo 3.

3. Regras para Investimentos

3.1. Investimentos Permitidos

Sdo permitidos os seguintes investimentos a carteira proprietaria da Catuai Asset, bem como aos
Colaboradores:

a) investimentos em titulos publicos;

b) operacdes compromissadas;

c) certificados de depdsito bancario ("CDB");

d) titulos emitidos por instituicdo financeira no Brasil ndo negociados em bolsa de valores,
e) poupanga;

f) titulos de capitalizagéo;

g) previdéncia privada;

h) cotas de classes de FIF geridos por outras gestoras do mercado;

i) dolar, euro ou qualquer moeda estrangeira (cambio a vista); e
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j) investimentos que ndo estejam em desacordo com as demais regras desta Politica.

3.2. Investimentos Sujeitos a Aprovacao Prévia

Em razdo de potenciais conflitos de interesse, bem como da necessidade de coibir praticas irregulares
no mercado financeiro e de capitais, os seguintes investimentos de Colaboradores e da Catuai Asset sdo
sujeitos ao processo de aprovacdo prévia da Diretora Juridica, de Compliance e Risco:

a) cotas de classe de FII geridos pela Catuai Asset ou por qualquer gestora do mercado;

b) cotas de classe de FIP de natureza imobilidria geridos pela Catuai Asset ou por qualquer gestora
do mercado;

c) cotas de classes de quaisquer outros fundos de investimento que venham a ser geridos pela
Catuai Asset;

d) acdes ou valores mobiliarios emitidos por companhias e demais sociedades com atividade

exclusiva ou prioritariamente imobiliaria; e

e) ativos eventualmente constantes em lista gray /ist elaborada pela Diretora Juridica, de
Compliance e Risco.

Para os investimentos mencionados acima, é recomendavel o holding period de 30 (trinta) dias.

A necessidade de aprovacao da Diretora Juridica, de Compliance e Risco deve ser obtida em caso de
investimento ou desinvestimento por qualquer meio juridico de transferéncia de bens, tais como aporte,
aquisicdo em mercado primario ou secundario, cessdo, doacao, resgate e alienacdo ou qualquer meio
de transferéncia de bens e direitos.

Caso o Colaborador venha a deter os ativos acima em decorréncia de heranca ou partilha de bens, tal
fato deve ser comunicado a Diretora Juridica, de Compliance e Risco para fins de registro e controle.

3.3. Investimentos Vedados

Aos Colaboradores e a Catuai Asset, atuando em nome de sua carteira proprietaria, é vedado investir
ou desinvestir em ativos:

a) com base em informacGes materiais ndo publicas, assim entendidas as informacgdes sobre
emissores ainda ndo divulgadas a mercado que possam, materialmente, interferir no processo
de decisdo de investimento;

b) em potencial conflito de interesses com o correto desempenho de sua funcao, investidores ou

com o veiculo de investimento em si;
c) de modo ndo condizente com sua capacidade financeira e patrimonial;

d) em frequéncia excessiva, tais como em operacdes day trade de modo a comprometer, por
razdes de tempo e foco, o desempenho nas atividades profissionais prestadas a Catuai Asset;
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e) em desrespeito a lei, a regulamentacdo vigente e as melhores praticas de mercado, em especial
a RCVM 175, RCVM 62 e RCVM 44; e

f) em ativos que, a critério da Diretora Juridica, de Compliance e Risco, estejam em lista restrita,
com negocia¢do vedada.

4. Extensao da Politica a Pessoas Ligadas

Todo Colaborador deve ter em mente que as vedacdes e regras desta Politica se estendem a cOnjuges
e familiares préximos, sendo absolutamente vedado, nos termos da lei e da regulamentacdo vigentes, a
utilizacdo de terceiros para a execugdo de opera¢des e negdcios vedados por esta Politica.

5. Obrigacoes Acessorias de Colaboradores em Conflito de Interesse

Todo Colaborador deve estar atento a existéncia de eventuais partes que lhes sejam vinculadas, ligadas
ou relacionadas, se e conforme aplicavel nos termos das definicdes da lei, da regulamentacdo e das
regras contabeis aplicaveis, e procurar a Diretora de Compliance e Risco caso identifique conflito de
interesses material entre os negdcios cursados por tais partes e os interesses da Catuai Asset e de seus
cotistas. Esta regra é, em especial, aplicavel a hipdtese de o Colaborador ter ingeréncia efetiva ou poder
de decisdo em relacdo a investimentos e atuacdo de tais partes vinculadas, ligadas ou relacionadas.

A Diretora Juridica, de Compliance e Risco, devidamente nomeada no contrato social da Catuai Asset,
definirad o tratamento de tais conflitos, respeitadas as disposi¢des legais, regulatorias e autorregulatérias
a respeito. Em que pese tal responsabilidade, nada nesta Politica deve ser interpretado de modo a
transferir a Catuai Asset, a Diretora Juridica, de Compliance e Risco ou ao Diretor de Administracdo de
Carteiras, obrigacbes, responsabilidades ou deveres de conduta de cada Colaborador de agir em
conformidade com a Lei n® 6.385/1976, a RCVM 44 e a RCVM 63 e demais normas voltadas a proibicdo

de operacdes com base em informacdo material ndo publica, de qualguer pratica ndo equitativa no

mercado financeiro e de capitais ou de qualquer pratica ilicita sobre o tema.

6. Controles Adicionais

A critério da Diretora Juridica, de Compliance e Risco, as seguintes praticas adicionais poderdo ser
adotadas pela Catuai Asset em relacdo ao controle de investimentos pessoais de Colaboradores:

a) Termo de Adesdo a Politica, conforme “ANEXO I - Termo de Adesao a Politica de Negociacdo
de Valores Mobiliarios”;

b) Declaracdo Anual de Investimentos Pessoais, por meio fisico, eletronico, Sharepoint ou outro
Aplicativo Microsoft Office 365, em modelo similar ao do "ANEXO II - Declaracdo de
Investimentos Pessoais”;

¢) Fornecimento de cépia de extratos e de declaracdo de imposto de renda; e

d) Criacdo de lista de corretoras nas quais os Colaboradores sdo autorizados a operar.
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7. Disposicoes Gerais
7.1. Manutencao de Arquivos

Embora a regra usual de manutencdo de arquivos e evidéncias seja de 5 (cinco) anos, no contexto da
regulamentacdo, a Catuai Asset empregara melhores esfor¢os para manter documentos por, no minimo,
10 (dez) anos, em consonancia com a regra geral de prescricao prevista no Cédigo Civil.

7.2. Regras de Interpretacao

Em relacdo ao tema aqui tratado, esta Politica é considerada norma especifica e se sobrepde a eventuais
outras normas internas de Catuai Asset em caso de conflito direto ou duvidas de interpretacdo sobre o
tema em comento.

Alteracdes supervenientes na lei, na regulamentacdo e na autorregulamentacdo aplicaveis séo
imediatamente aplicaveis as préticas internas Catuai Asset, ainda que a revisdo formal da Politica esteja
em curso.

7.3. Vigéncia

A Politica é publica, entra em vigéncia na data de sua publicacdo e sera revisada, no minimo, a cada 24
(vinte e quatro) meses, caso nao sobrevenha exigéncia de natureza legal, regulatéria ou autorregulatéria
determinando menor prazo de revisao.

7.4. Sancgoes

InfragBes as regras desta Politica podem resultar em san¢des internas, incluindo adverténcia, destituicdo
de cargo na administracdo da Catuai Asset e expulsdo de Colaborador do quadro societario, sem
prejuizo de eventuais sangdes legais que venham a ser aplicaveis, inclusive denlncia a érgaos cabiveis
em caso de irregularidade de atuacao no mercado de capitais.

7.5. Excegoes

Qualquer excecdo deve ser requerida pelo Diretor de Administracdo de Carteiras e aprovada pela
Diretora Juridica, de Compliance e Risco, mediante fundamentacao.
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ANEXO I - TERMO DE ADESAO A POLITICA DE NEGOCIACAO DE VALORES
MOBILIARIOS

Eu, [e], portador da Cédula de Identidade n® [e], inscrito no CPF/MF sob o n° [e], declaro para os devidos
fins que:

L Tenho total conhecimento da existéncia da Politica de Negociacdo de Valores Mobiliarios
(“Politica”) da Catuai Gestora de Recursos Ltda. (“Catuai Asset” ou "Gestora”), a qual recebi e li, sendo

que me comprometo a observar integralmente seus termos e condigdes.

IL. Sei que a ndo observancia dos termos da Politica poderad implicar na caracterizacdo de falta
grave, fato que podera ser passivel da aplicacdo das penalidades cabiveis, inclusive rescisdo de contrato
de prestacdo de servicos ou exclusdo de quadro societario.

III. Comprometo-me a fornecer, sempre que assim requerido pela Diretora Juridica, de Compliance
e Risco, minha Declaracdo de Investimentos Pessoais, conforme definido na Politica.

S30 Paulo, [e] de [e] de [e].

Nome: [e]
CPF/MF: [e]
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ANEXO II - DECLARAGAO DE INVESTIMENTOS PESSOAIS

Eu, [e], portador da Cédula de Identidade n® [e], inscrito no CPF/MF sob o n° [e], declaro para os devidos
fins o quanto segue:

L que ndo pratiquei durante o [[1°/2°]] semestre do ano de [e] qualquer ato em desacordo com
a Politica de Negociagdo de Valores Mobilidrios da Catuai Gestora de Recursos Ltda. (“Catuai Asset” ou
“Gestora”); e

IL. que a lista anexa a presente declaracdo representa de forma completa e exata, a totalidade da
minha carteira de investimentos pessoais no mercado financeiro e de capitais nos dias [Ultimo dia do
semestre imediatamente anterior].

S3o Paulo, [e] de [e] de [e].

Nome: [e]
CPF/MF: [o]



